UCHWALA NR XVI1/96/08
RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE
z dnia 27 sierpnia 2008r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie (fragment obszaru wsi
Drzewce)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 12711 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 182, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz.10565; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)
oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o ptanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803) w nawiagzaniu do
Uchwaty Nr V/36/07 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 25 kwietnia 2007 roku o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie (fragment obszaru wsi Drzewce), Rada Gminy
Lipce Reymontowskie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie (fragment cbszaru wsi Drzewce), uwagi nie wplynety.

2. Stwierdza sie zgodnosc projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie (fragment obszaru wsi
Drzewce) z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie.

3. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipce Reymontowskie (fragment wsi Drzewce) zawarte sa w tresci niniejszej uchwaty
oraz na rysurku - integralnej czesci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacym zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

4. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

5. Obowiazujgcy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuije:
a} tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetege zmiang miejscowego planu,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
e) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,



h) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,

i) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

j) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych,

k) granice cbszaréw ochrony stanowisk archeologicznych.

6. Zmiang miejscowego planu zagespodarowania przesirzennego ustala sie
stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w
wysockosci 0%,

§ 2. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie migjscowego planu, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdblnie obowiazujgcymi
przepisami prawa wg stanu na dzien podjgcia uchwaly.

2. llekroé w zmianie migjscowego planu jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé nieruchomoesci lub ich czgsci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem
zmiany planu, okreslony w legendzie rysunku zmiany planu;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez tc rozumieé okreélone dla poszczegdnych terenow
(oznaczonych w tekécie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien i zobowigzanh do podejmowania dziatan w
przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow
korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku
miejscowego planu symbolami literowymi;

4) "dopuszczeniu” nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji chiektow
pudowianych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajq poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) "dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej | wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszego
miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktow prawa migjscowege,

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumied linig, w ktérej moze byc
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
iub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zag ospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegloéci 1,3m, chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;;

7) "linii podzialu wewnetrznego terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem zmiany planu
okreslajaca zasade podziaiu na dziatki budowlane;

8) udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla
poszczegdlnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchriowymi na
terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o
powierzchni nie mnigjszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub
dziatki budowlanej;



9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze;
zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegoinych terenach
- nalezy przez to rozumiec¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, cdbudowy i remontdw, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyijnych i
odtworzeniowych;

11) "polu widocznosci” - nalezy przez to rozumiec powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

12) "kioskach” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spelniajgce nastgpujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12,

b} maksymalina wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachdw czarng papa,;

13) "zabudowie wolnostojacej” - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow, w
ktorym kazdy z budynkow jest odlegty od granicy dziatki budowlangj minimum 3m;

14) "zabudowie zespolonej” - nalezy przez to rozumied takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym budynki mieszkalne sg usytuowane bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej z mozliwoscia budowy przy tej granicy budynku mieszkalnego na
sasiedniej dziatce;

15) ,wnetrzu dziatki budowlanej” nalezy przez to rozumiec tg czesé nieruchomosci (dzialki
budowlanej), ktéra jest potozona w odlegtosci wigksze] niz 12m od okreslong] zmiana
miejscowego planu linfi zabudowy po stronie przeciwnej do przylegajacej ulicy (drogi);

18) "nowych budynkach” nalezy przez to rozumie¢ budynki dla realizacji, ktdérych uzyskano

pozwolenie nas budowe po dniu wejécia w 2ycie niniejszej zmiany planu;

17) ,przepisach szczegélnych” nalezy przez to rozumiet zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wiasciwych organow.

3. llekroé¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oéwiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali}, opieki spolecznej i socjainej (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzZej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacii, ustug (z
wytaczeniem stacji paliw) i ustug komunalnych (z wytaczeniem zaktadow
pogrzebowych), wytacznie jako budynkow towarzyszacych istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieteni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkgji administracji, hotelarstwa, sportu i rekreacii, handlu
(z wytaczeniem cobiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej 400m?),
gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji oraz usiug nieprodukcyjnych zwigzanych



z konsumpcja indywidualna, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

4) “tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych”, oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowane]
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktérej wchodzi budynek
mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkow produkgi,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa
rolnego, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-usiugowa", oznaczong symbolem
,RMu”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejace]
oraz realizowania projektowanych:

a) budynkow o funkeji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodza
budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkdi, prowadzeniu
produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
gospodarstwa roinego z dopuszczeniem budynkéw o funkcjt zwiazanej z obstuga
rolnictwa oraz budynkow o funkcji produkceyinej z zakresu przetwérstwa rolno-
spozywczego wylgcznie jako budynkow reatizowanych na dziatkach zabudowy
zagrodowe],

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow o funkeiji ustugowej (z wytaczeniem obiektow kultu religijnego, handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?, sportu | rekreacii, odwiaty, stuzby zdrowia,
opieki spolecznej i socjalnej oraz stacji paliw) wytacznie jako zabudowy realizowanej
na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi | obiektami infrastruktury technicznej;

6) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
cgraniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy,
poroine grunty do zalesienia z liniami podziaiu przestrzennego lasu i urzadzeniami
melioracji wodnej oraz drogi lesne,

7) “tereny drég publicznych - droga (ulica} zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie zbiorcza, o pasie drogowym ckreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

8) "tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna", oznaczonym symboiem "KD-L",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz



realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

) "tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa™, oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drég (utic) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

10) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe”, cznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych do poboru i
uzdatniania wody z zbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami o
pomieszczeniach sogjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojéciami, dojazdami,
migjscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 3. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu ustala sie zasady
zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejsze]
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia iub granice wtasno$ci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku zmiany planu,

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafy, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu fub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany ptanu punktami identyfikacyjnymi fub
Zwymiarowaniem;

4) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy i rozbudowy, istniejacych
budynkdw lub czesci budynkéw, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych linii
zabudowy (wykraczajg poza linig zabudowy w strong linii rozgraniczajgcej drogi),
okreslonych na rysunku zmiany planu, przepis nie dotyczy tych fragmentow budynkow,
ktore spetniajg warunek linii zabudowy);

5) w pasie terenu okresionym linig zabudowy i linia rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 § 4 niniejszej uchwaly stanowig inacze;j;

6) w pasach terenu o szerokosci:

a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,

b} 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych,

dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegéinymi;

7) w terenach, dla ktérych okreslono minimalna odlegtos¢ budynkéw od osi napowietrznych
finii elektroenergetycznych $redniego napiecia, warunek ten przestaje obowiazywacd z
chwilg likwidagji tej linii;

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

a) w terenach ¢ przeznaczeniu tereny ustugowe minimum;
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 migjsca Konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,



- dla obiektdw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dia pozostalych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej dia
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
¢} w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkeyjnych, sktadow
i magazynow - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;
9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow ciezarowych lub autokardw:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektdw produkcyjnych, skfadbw
i magazynow:
- minimum 2 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej budynkdéw o funkcji
produkcyinych, skiaddw i magazyndw,
- o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produkiow,
b) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych minimum 1
stanowisko na kazde 500m? pow. uzytkowej budynkdw o funkcji ustugowe;;

10) w terenach, na ktorych przeznaczenie umoziiwia realizacje budynkow z wytaczeniem
budynkéw mieszkalnych, dla ktorych ustalono warunek zabudowy mieszkaniowe;
wolnostojacej, dopuszczalne jest usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatkg
budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostgpu do pemieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

11) w pasach drogowych okreslonych zmiang planu dopuszcza sie za zgoda i na warunkach
whasciwego zarzadcy drogi, realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujace] pas
drogowy oraz przylegajace tereny budowlane w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociagowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;

12) w pasach drogowych ulic lokalnych i dojazdowych (KD-L i KD-D) okreslonych zmiang
planu dopuszcza sie realizacje kioskdw oraz obiektéw matej architektury, przy
zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu kolowego i pieszego na warunkach
wlasciwege zarzadcey drogi;

13) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzer o wysckosci
powyzej 1,8m;

14) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,
b} o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

15) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatuy,
obowigzuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

16) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
W niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sig
2 linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

17) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie ckresla sig
szczegbtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.



§ 4. 1. W obszarze wsi Drzewce, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.68.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej Nr 2933E,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

¢} dopuszcza sie realizacje zatok postojowych fub pasow zieleni,

d) dopuszczalna realizacja $ciezki rowerowe] w zaleznosci od potrzeb i lokainych
uwarunkowan,

) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego,

f) na odcinku stycznym do terenéw zabudowy w programie uzbrojenia jako minimum,
dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe],
wodociggowej i elektroenergetycznej za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegéine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.69.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego istniejacej drogi gminnej Nr 115202E,

b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszo-rowerowych, zatok postojowych zamiennie z
pasami zieleni,

d} w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, gazowej, kanalizacji sanitarne] i deszczowej, wodociggowe; i
elektroenergetycznej,

e} dopuszcza sieg realizacje odwodnienia pasa drogowego rowami,

f) fragment terenu {wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6oine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.70.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica ickalna:
2) zasady { warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego istniejacej drogi gminnej Nr 115201E,

b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszo-rowerowych, zatok postsjowych zamiennie z
pasami zieleni,

d} w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszc¢zalna realizacja sieci:
telekemunikacyjne], gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe; i
elektroenergetycznej,

e) dopuszcza sig realizacje odwodnienia pasa drogowego rowami,

f) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego.



5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania ocraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terendw o symbolach 2.71.KD-D,
2.72.KD-D i 2,73.KD-D:

1) przeznaczenie; tereny drég publicznych - ufica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania;
a) ulica o jednej jezdni | dwoch pasach ruchu,
b) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zatok postojowych zamiennie z
pasami zieleni,
¢} w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna realizacja siect:
telekomunikacyjnej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe; |
elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania craz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 2.74.KD-D i
2.75.KD-D:

1} przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania: nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez
wydzietania chodnikow.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.76.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny dreg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwbch pasach ruchu,
b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczaina reatizacja sieci:
telekomunikacyinej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe), wodociagowej |
elektroenergetycznej na warunkach wiasciwege zarzadcy drogi.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.77.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwodch pasach ruchu,
b) dopuszcza sie realizacje sciezek pieszo-rowerowych, zatok postojowych zamiennie z
pasami zieleni,
¢) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczaina realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe], wodociggowe;j i
elekiroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.78.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) w programie uzbrejenia jako minimum, dopuszczalna realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowe; |
elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 2.79.RMu,
2.83.RMu i 2.87.RMu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolone,



- budynki mieszkalne ¢ wysokosci do trzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu
okreslonegoe mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 10% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla niewegglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pemp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmnigj 30% powierzchni dziakki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzgcej o wielkoéci powyzej 40DJP {duzych
jednostek przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerokosci 50m, w czgsci frontowej dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi (odpowiednio dla terenu 2.79.RMu - drogi
2 77.KD-D i 2.78.KD-D, dla terenu 2.83.RMu - drogi 2.70.KD-L i dla terenu
2.87.RMu - drogi 2.68.KD-Z) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej
wylacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy
zachowaniu warunku dotyczacego linii zabudowy,

- w czesci dziatki budowlanej petozonej w odlegtosci wieksze] niz 30m, liczac od linii
rozgraniczajacej drogi (odpowiednio dia terenu 2.78.RMu drogi 2.77 KD-D i
2.78.KD-D, dla terenu 2.83.RMu drogi 2.70.KD-L i dla terenu 2.87 .RMu drogi
2 68.KD-2) przylegajacej do frontu dziatki, obowigzuje zakaz realizacii nowych
budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej zwiazanej bezposrednio z
obstuga cziowieka,

- zakaz realizacji cbiektdw ¢ funkcji produkceyjnej, sktadow i magazynow, w ktdrych
dziatalnosé jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, _

- realizacja usiug zwigzanych z obrotem Zywnosci uwarunkowana zachowaniem
whasciwych odiegtosci od budynkow inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,

- obowiazuje zachowanie standardow $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspodiczesnej,

d} zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$é komunikacyjng do terenu zapewniajg ulice przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

. zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagéw w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych ujgc wody przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- do czasu budowy takiej siect Scieki mogg byé odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni sciekéw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni $ciekdw
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gremadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sig sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam:

- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

hy zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000m?, przy zachowaniu szerckosci frontéw
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowié
wylgcznie czescl uzupeiniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki

budowlanej.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 2.80.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe] z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozastatych budynkéw — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziecmu terenu
okresionego mapqg do najwyzszego punkiu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkainych symetryczne wzgledem
kalenicy od 10% do 100%,

- potacie dachewe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewegiowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszcezalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerckosci 50m, w czegsci frontowej dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej terenu ¢ symbolu 2.77.KD-D i 2.81.MNu. dopuszczalina
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realizacja obiektéw produkcji zwierzece] wytacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczgcego finit zabudowy,

- w czesci dziatki budowlane] potozonej w odlegtosci wigkszej niz 30m, liczgc od lini
rozgraniczajacej teren o symboliu 2.81. MNu i drogi o symbolu 2.70.KD-L,
obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkdw o funkcji mieszkaniowe] oraz
ustugowej zwigzane] bezposrednio z obstugg cziowieka,

- zakaz realizacji obiektdw o funkcji produkcyjnej, skltadéw i magazynow, w ktorych
dziatalnoséé jest zaliczona do przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywad na
srodowisko,

- realizacja ustug zwiazanych z obrotem zywnosci uwarunkowana zachowaniem
wiasciwych odlegltosci od budynkéw inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,

- obowigzuje zachowanie standarddw Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) nie ustaia sig¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnoé¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociggdw w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sie realizacje lokainych uje¢ wody przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszezalni sciekéw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) tub szczelnych zbiornikdw na nieczystoéci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujgcych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkedliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkoéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomaesci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 800m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowic¢
wylgcznie czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

12, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.81.MNu,
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinngj z ustugami;
2) zasady ! warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
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- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacii nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne;,

- udziai powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatainosé jest
zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

- fragment terenu {wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania i
ochrony stanowisk archealogicznych, prace ziemne w cbszarze ochrony wymagaja
sprawowania nadzoru archeologicznego, a w obszarze stanowiska archeoclogicznego
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych,

d} zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego lub projektowanego wodociggu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki mogg by¢ odprowadzane do nrzydomowych
oczyszczalni $ciekéw (z zachowaniem wymagarn okreslonych przepisami
szczegolnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjgcej linii niskiego napiecia,

- ysuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu ¢ niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu cdpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Jub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do éciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow

dziatek minimum 18m,
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- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku mogq stanowic
wytgcznie czeséci uzupetniajgce innych nieruchomesci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 2.85.R i
2.86.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkdw,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne; |
stacji transformatorowych,
c) szerokosc dojazdéw gospodarczych minimum Sm.

14, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dfa terenu o symbolu 2.82.ZL.:
1Y przeznaczenie: lasy,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszcza sig realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw szczegdélnych,

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symboliu 2.84.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m liczgc od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punkiu przekrycia,

- wysoko$éé pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapg do najwyzszego punkiu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 10% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkdw od 5% do 100%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdwnoczesngj lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektoéw i urzadzen zgednych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP {duzych
jednostek przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerokosci 50m, w czesci frontowej dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej przylegajace]j drogi dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
zwierzecej wylacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych)
przy zachowaniu warunku dotyczacego kinii zabudowy,
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- w czescai dziatki budowlang] potozone] w odleglosci wigkszej niz 30m, liczac od linii
rozgraniczajacej drogi przylegajacej do frontu dziatki, obowigzuje zakaz realizacji
nowych budynkéw ¢ funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej zwigzanej bezposrednio
z obstugg czlowieka,

- zakaz realizacji obiektéw o funkcji produkeyjnej, sktadow i magazyndw, w ktérych
dziatalno$dé jest zaliczona do przedsigwziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- realizacja ustug zwigzanych z obrotem zywnosci uwarunkowana zachowaniem
wlasciwych odlegtosci od budynkow inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,

- obowiazuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeclogicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna do terenu zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagdw w przylegajgcych ulicach,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych ujeé wody przy zachowaniu przepisow
szczegdlnych,

- odprowadzenie ciekdw bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczaini $ciekéw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) fub szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- Istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslenych w obowigzujacych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomaosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 800m?, przy zachowaniu szerokoéci frontéw
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie speiiajace powyzszego warunku moga stanowic
wylacznie czesci uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

16. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.88.RMu:
1) przeznaczenie; tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania ferenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolone,
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- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapg do najwyzszego punkiu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 8,5 m liczac od poziomu terenu
okre$lonego mapa do najwyzszegoe punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 10% do 100%,

- pofacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej iub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego i
energii elekiryczngj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzehni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym pozicmie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkgji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerokosci 50m, w czesécl frontowe] dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi {(odpowiednio dla dziatek ewidencyjnych Nr
325 de 349 - drogi o symbolu 2.71.KD-D i dziatek ewidencyjnych Nr 299 do 314 -
drogi 2.70.KD-L) dopuszczaina realizacia obiektow produkcji zwierzecej wytacznie o
wielkosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku
dotyczacego linii zabudowy,

- w czesci dziatki budowlanej polozonej w odlegiosci wigkszej niz 30m, liczac od linii
rozgraniczajgcej drogi (odpowiednio dla dzialek ewidencyjnych Nr 325 do 345 -
drogi o symbolu 2.71.KD-D i dziatek ewidencyjnych Nr 299 de 314 - drogi 2.70.KD-
L) przylegajacej do frontu dziatki, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkéw ¢
funkaji mieszkaniowej oraz ustigowej zwigzanej bezposérednio z obstuga cztowieka,

- zakaz realizacji obiektéw o funkcji produkcyinej, sktadow i magazyndw, w ktorych
dziatalno$é jest zaliczona do przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowiskoe,

- realizacja ustug zwiazanych z obrotem zywnosci uwarunkowana zachowaniem
wtasciwych odlegtoéci od budynkéw inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,

- obowigzuje zachowanie standardéw érodowiska na granicy dziatki budowlane], do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okresionego dla dzialek sasiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu} polozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeclogicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegoéinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjng do terenu zapewniajg ulice przylegajgce do terenu,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociggdw w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw
szczegdlnych,

- pdprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga byé odprowadzane do przydomowych
oczyszcezalni Sciekow (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlane}, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc edzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg noSnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800m?, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga stanowic
wytgcznie czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziaki
budowlanej,

- wielkos¢ dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o wymiarach minimum 5m
na 6m z dostgpem do drogi.

17. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.89.RM:
1} przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- Zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokoséci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysckosé pozostalych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
9m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu blologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),
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- obowigzuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlangj, do
ktarej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany pianu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeoclogicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
~ dostepnosc komunikacyjng do terenu zapewnia droga przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatlek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizacji siecl zaopatrzenie w waode z lokalnege ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczaini Sciekdw (2
zachowaniem wymagan okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekie, sytuowanych w obrebie dziatki budowlangj, a
nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elekiryczne) z istniejacej linii niskiege napiecia,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w cbowigzujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu cdpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko§¢ dziatki budowlane] minimum 800m?, przy zachowaniu szerokosgci frontow
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spefniajgce powyzszego warunku moga stanowic
wylacznie czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki

budowlane;.

18. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szczegodine warunki
zagospoedarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.90.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynek mieszkalny i ustugowy o wysokosci do dwoch kondygnacii nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymainie de 9,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkdéw mieszkainych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energig cieping ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego |
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budewlane)j,

- obowiazuje zakaz reatizacji obiektéw ustugowych, w ktdrych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych ped zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach ckrestonych w
przepisach szczegdlnych,

d) zasady cbstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizacji siect zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga byc¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni sciekdw.(z zachowaniem wymagan ckreslonych przepisami
szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi tub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw na-zasadach okraslonych w obowigzujgcych przepisach
porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do éciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynkuy,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.91.R:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej i
stacji transformatorowych,

c) szerokos¢ dojazddw gospodarczych minimum 5m.

d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania i
ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze occhrony wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego, a w obszarze stanowiska archeologicznego
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych.

20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.92.R:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
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a) zakaz realizacji budynkdw,

b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej i
stacji transformatorowych,

¢) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum Sm.

d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegoéinych.

21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu o symbolu 2.93.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospedarowania terenu;
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwodch kondygnacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymalnie de 9,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapg do najwyzszego punkiu przekrycia,

- wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm liczac od poziomu terenu ckrestonege mapg do najwyzszege punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
katenicy, od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajagcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju ocpatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektdw ustugowych, w ktdrych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany pianu) potozony jest w obszarze wystepowania i
ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze ochrony wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego, a w obszarze stanowiska archeologicznego
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnoscé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcege lub projektowanego wodociggu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunainych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegoblnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni Sciekow
w Lipcach Reymontowskich,
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- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam:

- plaskich przylegajacych do éciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziafu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlane] minimum 500m?, przy zachowaniu szerokoséci frontéw
dzialek minimum 12m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetiajace powyzszego warunku mogg stanowic
wytacznie czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

22. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.94.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj;
2) zasady i warunki zagospedarowania:
a) zasady zabudowy:

- funkcje ustugowe budynkdw ograniczone do ustug oswiaty, bezpieczenstwa
publicznego, zdrowia, sportu i rekreacji oraz kultury,

- dopuszcza sie reafizacje w budynku o funkgji ustugowej lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- wysoko$¢ budynku ustugowego do czterech kondygnaciji nadziemnych w tym
czwarta w poddaszu uzytkowym, do 15m liczac od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku ustugowego ¢ nachyleniu od 10% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony sredowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- Ustala sig¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalenych zmiana planu funkcji
zabudowy coraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomgp ciepinych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- teren podlega ochronie przed hatasem wg norm jak dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci | mtodziezy,

- obowigzuje zakaz reaiizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko,

¢) zasady ochrany dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania i
ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze ochrony wymagaja
sprawowania nadzoru archeologicznego, a w obszarze stanowiska archeclogicznego
wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych,

d) zasady obsiugi komunikacyjnej:
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- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcych komunalnych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi} lub szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczaini $ciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okresionych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkedliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku-od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje noénikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowt jedng dziatke budowlang.

23. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symboiu 2.95.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysckosci do dwéch kondygnacii nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapq do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostalych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- pofacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczainym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesne:



22

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) poiozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajq sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnoécé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia utica i droga
wewnetrzna przylegajace do terenuy,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z Ickalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni ciekéw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) iub szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekie, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekdw
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi iub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjace;j linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu 6 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikdw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoéé dziatki budowlanej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dzialek minimum 12m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢
wylacznie czesci uzupetiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlangj.

24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu o symbotu 2,96.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymailnie do 9,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszege punktu przekrycia,

- wysoko$¢é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki do 50%,

- pbowiazuje zakaz realizacji budynkow na nieruchomosciach bez wyprzedzajacego
wydzielenia dzialek budowlanych,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplnag ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej, .

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsigwziec¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspotczesnej:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach ckreslonych w
przepisach szczegoinych,

d} zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziafek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
tereny,

- migjsca postejowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni Sciekow (z zachowaniem wymagarn okreélonych przepisami
szczegolnymi) lub szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrgbie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni $ciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- cdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisdw szczegéinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Uusuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 de 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 18m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga stanowié
wytacznie czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- wydzielenie dziatek budowlanych wymaga potaczenia i podziatu nieruchomosci w
granicach wyznaczonego terenu.

25. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.97.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:
- funkcje ustugowe budynkéw ograniczone do ustug handiu | gastronomi,
- dopuszcza sig realizacje w budynku o funkcji ustugowej iokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,
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- wysokos¢ budynku ustugowege de dwach kondygnacii nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, do 8,5m liczac od poziomu terenu okreslonego mapg do
najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokosé pozostatych budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- ohowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na Srodowisko,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeotogicznych, prace ziemne
wymagajq sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegsinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosé komunikacyjng do dziatki budowtlane] zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych dao istniejgcych komunalnych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takie]j sieci scieki moga by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni sciekow (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegdinymii) lub szozelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni ciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roziopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania de transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dzialke budowlana,
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26. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symboiu 2.98.MNu:
1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokoséci do dwach kondygnaciji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymailnie do 9,5m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokoéé pozostatych budynkéw — jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm liczac od poziomu terenu okreslonego mapg dc najwyzszego punktu przekrycia,

- pofacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach ¢ nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone waod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej, -

- udzia¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej, ce najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych ped zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okresionych w przepisach szczegdinych,

o) zasady obsiugi kemunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w cbrebie dziatki budowlanej,

) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokainego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga byé odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni Sciekdéw {z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw na zasadach okresicnych w obowiazujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu o0 niezbgdne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,
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- o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h} zasady podziatu nieruchomaosei:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 300 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 12m,
- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga stanowi¢
wylacznie czgsct uzupeifniajace innych nieruchemosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

27. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.99.R i 2.113.R:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2} zasady i warunki zagospodarowania terenu;
a) zakaz realizacji budynkéw,
b} dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej i
stacji transformatorowych,
c) szerokesé dojazddw gospodarczych minimum 5m.

28. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania eraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.100.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkoewym, maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko§é pozostatych budynkéw — maksymalnie do 8,5 m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 10% do 100%,

- pofacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowege:

- ustaia sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzer zgodnych z przeznaczeniem terent,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opafowego |
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

- zakaz realizacji cbiektow produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych
jednostek przeficzeniowych),

- w pasie terenu o szerokosci 50m, w czesci frontowe]j dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi ¢ symbolu 2.72.KD-D, dopuszczaina
realizacja obiektdéw produkcji zwierzecej wytacznie o wielkosci do 10 DJP {duzych
jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabudowy,

- w czgSci dziatki budowianej potozone] w odleglosci wieksze] niz 30m, liczac od linii
rozgraniczajgcej drogi o symbolu 2.72.KD-D, przylegajgcej do frontu dziatki,
obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej zwiazanej bezposrednio z obstugg cztowieka,
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- zakaz realizacji obiektéow o funkcji produkcyjnej, sktadow | magazynow, w kiorych
dziatalno$¢ jest zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- realizacja ustug zwigzanych z obrotem zywnosci uwarunkowana zachowaniem
witasciwych odlegtosci od budynkow inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,

- obowiazuje zachowanie standardéw érodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

¢} zasady ochrony dziedzictwa kulturowege | zabytkéw oraz ddbr kuitury wspotczesnej:

- dom Nr 32 wpisane do gminnego rejestru zabytkdw, realizacje zagospodarowania
dotyczgce wymienionych budynkdéw podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjng do terenu zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociggow w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw
szczegdlnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga byc odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni sciekow (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekdw
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w
oparciu © niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na eiewacjach budynkow od sirony uiicy, dopuszcza sig reaiizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800m?®, przy zachowaniu szerokoséci frontdow
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowic
wylacznie czeéci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- wielkoé¢ dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o wymiarach minimum &m
na 6m z dostepem do drogi.

29. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ocgraniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.101.2ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sig realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepiséw szczegolnych,
¢) do czasu zalesienia uzytkéw rolnych, dopuszcza sie ich uzytkowanie roinicze.
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30. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.102.RMu,
2.103.RMu, 2.104.RMu, 2.105.RMu, 2.106.RMu, 2.108.RMu, 2.109.RMu, 2.110.RMu,
2.111.RMu i 2.112.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;j,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu
okreslonego mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokoé¢ pozostatych budynkdw — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziemu terenu
okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkdéw mieszkalnych symetryczne wzglgdem
kalenicy od 10% do 100%,

- polacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowege:

- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, cleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerckosci 50m, w czesci frontowej dziatki budowlanej, liczac od
linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi (odpowiednio dla terenow 2.102. RMu,
2.103.RMu, 2.104.RMu - drogi 2.72.KD-D, dla terenéw 2.105.RMu i 2.106.RMu -
drogi 2.73.KD-D-odcinek o kierunku réwnoleznikowym w tym dla dziatek
ewidencyjnych Nr 998 do 1003 o kierunku potudnikowym, dla terenow 2.108.RMu,
2.109.RMu, 2.110.RMu - drogi 2.72.KD-D i dla terenéw 2.111.RMu i 2.112.RMu -
drogi 2.76.KD-D) dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji zwierzece] wylgcznie o
wielkosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku
dotyczacego linii zabudowy,

- w czesai dziatki budowlanej potozonej w odlegto$ci wigkszej niz 30m, liczac od linii
rozgraniczajace] drogi (odpowiednio dla terenow 2,102.RMu, 2.103.RMu,
2.104.RMu - drogi 2.72.KD-D, dia terenéw 2.105.RMu i 2.106.RMu - drogi 2.73.KD-
D-odcinek o kierunku réwnoleznikowym w tym dla dziatek ewidencyjnych Nr 998 do
1003 o kierunku potudnikowym, dla terendéw 2.108.RMu, 2.109.RMu, 2.110.RMu -
drogi 2.72.KD-D i dla terendw 2.111.RMu i 2.112.RMu - drogi 2.76.KD-D)
przylegajacej do frontu dziatki, obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow o
funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej zwigzanej bezposrednio z obstuga cztowieka,

- zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, skiadéw i magazynow, w ktorych
dziatalnosé jest zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko,

- realizacja ustug zwigzanych z obrotem zywno$ci uwarunkowana zachowaniem
whasciwych odlegtosci od budynkéw inwentarskich, wymaganych przepisami
sanitarnymi,
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- obowigzuje zachowanie standardow $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjng do terenu zapewniajg, ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady cbstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociagow w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych ujeé wody przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do ¢zasu budowy takiej sieci $cieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi) lub szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanegj, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowe przy
zachowaniu przepisdw szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu cdpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje noénikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg stanowic
wylgcznie czesci uzupemiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlane;.

31. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terendéw o symbolach 2.407.KD-D i
2.114.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dejazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania: nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez
wydzielania chodnikow.

32. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.115.U:
1} przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- funkcje ustugowe budynkéw ograniczone do ustug handlu i gastronomii,
- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgji ustugowej lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,
- wysoko$é budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, do 9,5m liczac od poziomu terenu okresionego mapa do
najwyzszego punktu przekrycia,
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- wysoko$é pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- pofacte dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do reafizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiana pianu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oieju opatoweggo i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu bioclogicznie czynnej, co najmnigj 5% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow craz dobr kultury wspotczesne;:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca do
terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;j,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacych komunalnych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga byé odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw (z zachowaniem wymagar okreslonych przepisami
szczegdinymi) fub szezelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekie, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekow
w Lipcach Reymontowskich,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanaiizag)i
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni cafkowitej ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

33. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.116.WW.
1) przeznaczenie: tereny infrastrukiury technicznej - ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) budynki o jednej kondygnacji maksymalnie do 8m,
b) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,
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c) wielkoéé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 20%,

d) udziat powierzchni terenu bioclogicznie czynnej, co najmniej 50% terenu,

e) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoyu archeologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 5. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika
Nr 2 do uchwaty.

§ 6. Traci moc cbowigzujaca Uchwata Nr XI11/60/2003 Rady Gminy Lipce
Reymantowskie z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu przestrzennego
zagospodarowania gminy Lipce Reymontowskie. (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z
2004r Nr 71 poz. 647) w zakresie obszaru objetego niniejszq zmiang miejscowego planu,
cbejmujgcego:

1) tereny oznaczone symbolami: 2.01.KZ, 2.02 KL, 2.03.MNp, 2.04.MNp, 2.05.MNp,
2.06.UH, 2.07.U0, 2.09.KD, 2.10.KD, 2.11.KDX, 2.12.KDX, 2.15.MR], 2.15.MR},
2.16.MRj, 2.17.MRj, 2.18.MRj, 2.19. MR}, 2.19.MRj, 2.20.MRj, 2.21.MRj, 2.22.U WW,
2.23.MNp, 2.24 MNp, 2.27.MRj, 2.28.MRj, 2.29.KD, 2.35.KD, 2.36.MR], 2.37.MR},
2.40.MRj, 2.41.MRj, 2.42. MR}, 2.43.MR}j, 2.44.KD, 2.49.KZ, 2.52. MR}, 2.53.KDg,
2.56.MRj, 2.58.MRj, 2.59.KD, 2.61.MRj, 2.67 KL,

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami: 2.13.KDX, 2.34 KD, 2.39.R,RL, 245 R RL,
2.46.R, 2.48.KZ, 2.54 R, 2.54 R, 2.55.KL, 2.60.R.MR.

§ 7. 1. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
f.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.

PRZEWODNICZACA
RADY G,

mgr Da faska




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVi/96/2008

Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 27 sierpnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrasfruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
Lipce Reymontowskie oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego dla fragmentéw wsi
Drzewce zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywolane
zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu do
zabudowy. Tereny te ustaleniami zmiany planu miejscowego dotychczas
obowiazujacego byly przeznaczone w wigkszoéci rowniez pod zabudowe.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.} zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegélnoéci zadania
wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomaosciami, ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania
Sciekow komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej | zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju
terenow rolniczej sfery produkcyjnej okreslonych zmiang miejscowego pianu

naleza:
- wykup gruntéw pod budowe nowych drog

na taczng powierzchnie - 0,09ha,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o powierzchni - 1190m?,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci - 280m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy

na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce. Poszczegodlne tytuty inwestycyjne bedg
promowane do uwzglednienia w Regionalnym Programie Operacyjnym i Programie
Rozwoju Obszarow Wiejskich.

PRZEWODNICZACA
RADY Gy

"'8"' Darklia Laska




Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipce Reymontowskie (fragment cbszaru wsi Drzewce).

Projekt zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie (fragment obszaru wsi Drzewce), zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaty
Nr V/36/07 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 25 kwietnia 2007 roku o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie (fragment obszaru wsi Drzewce).

Gléwnym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana warunkow zagospodarowania
terenédw w tym warunku dotyczacego wysckosci zabudowy.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci projektu zmiany planu miejscowedo z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennedo gminy
Lipce Reymontowskie.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania planu zostaly okreslone w

"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce

Reymontowskie".

Obejmujg nastepujgce strefy:

B1 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej,

B2 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej,

R1 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdinie chronione, wyfaczone z
zabudowy,

R2 — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzangj z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw ograniczonej do istniejacych siedlisk rolniczych,

R4 — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwiazanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw ograniczonej do istniejgcych siedlisk
rolniczych.

Na obszarze nie wystepujg szczegdlne uwarunkowania rozwoju zwigzane z obszarami

chronionymi oraz zwigzanymi z realizacja zadan ponadlokalnych i lokalnych celow

publicznych.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenu pod zabudowe zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow
zurbanizowanych | zabudowanych oraz przeznaczenie terenéw pod rolnictwo w zasiggu
rolniczego kierunku rozwoju. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Projekt planu podlegat procedurze okreslongj przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami} i uzyskat niezbgdne opinie i uzgodnienia:

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Lipcach Reymontowskich,

- wtasciwych instytucji i urzedow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscoweqgo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wylozeniu
do publicznego wgladu. W okresie wyltozenia obejmujacego okres jednego miesiaca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.




Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie {fragment obszaru wsi
Drzewce), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy Lipce Reymontowskie oraz zasad ich finansowania.

Zestawienie kosztow i efektow wywetanych uchwaleniem zmiany planu zawiera ponizsza
tabela:

Tytut wydatkow Nakiady | Tytut dochodéw Dochéd
w min.zt. w min.zt
1. Wykup gruntdw. 0,0225 |[1.Wzrost wartosci gruntow 0
kemunalnych
2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0
tytutu zmniejszenia wartosci planistycznej
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,012 | 3. Dochody optaty adiacenckigjz |0
miejscowego. tytutu podziatu nieruchomosci.
4. Podzialy geodezyjne. 0,015 |4. Dochody z tytutu optaty 0

adiacenckiej zwiazanej z realizacjg
infrastruktury technicznei i ulic

5. Optaty z tytutu wytaczenia z 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0
produkcji rolnei. podatkdw i dzierzaw

6. Budowa drég. ) 0,143

7. Budowa sieci infrastruktury 0,018
technicznej

Razem wydatki 0,2105 |Razem dochody 0

Bilans w kwocie 0,2min.zt jest ujemny. W bilansie uwzgledniono wylacznie jednorazowe
kwoty jakie samorzad moze uzyskac z tytutu realizacji nowego zagospodarowania. Giéwnym
kosztem sporzadzenia zmiany planu sg wykupy niewielkich poszerzen pasow drogowych.
Znaczacymi sg jednak efekty niemierzalne lub trudno-mierzalne. Nalezg do nich:

- zmiana warunkow zabudowy blokujgcych zamierzenia inwestycyjne mieszkancow,

- zwigkszenie miejsc pracy zwigzanych z mozliwoscig realizacji drobnych ustug w ramach
zabudowy zagrodowej,

Dia zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych z uchwalenia planu migjscowego w
kontekscie termindw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tresc art. 36 ww.
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czedci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemoziiwe bad? istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zzgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomaosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o kiérych mowa w ust. 1, moze nastapic réwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegfa obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$é i nie skorzystaf z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moZe zgdac¢ od gminy
odszkodowania rdwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu misjscowego albo jego zmiang, wartosc¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, woft,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie,
ckreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Oplata ta jest



dochodem wiasnym gminy. Wysokoséé optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 36 ust.5 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego aibo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci wzrosfa, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, woft,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomodci. Opfata ta jest
dochodem wiasnym gminy. Wysoko$é opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosct
nieruchomosci,

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci
uchwaly rady gminy w sprawie planu migjscowego w czesci lub w catosci gmina moze Zadac
od akiualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej réwnowarto$é wypfaconego odszkodowarnia.

Z omdwien rozdziatéw wezesniejszych wynika, ze na obszarze zmiany miejscowego
planu nie wystapia przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to
nastepujace przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastapig istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,
- projekt zmiany planu miejscowego utrzymuje w wiekszosci ustalenia planu dotychczas

obowigzujacego.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowiazan z tytulu naruszenia
interesu prawnego lub uprawnienia.

Koniecznogé zabezpieczenie srodkow budzetowych iub terendw zamiennych moze wystapic:
a) z inicjatywy wiaéciciela gdy wystepuje podzial nieruchomosci {(na wniosek whascicieli) co
wymusza przejecie za odszkodowaniem terendw przeznaczonych ped “drogi" (poszerzenia
drog) w mysl przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b} z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjgcie procesu
inwastycyjnego celu publicznego, wymagajacego wykupu terenu w terminie przygotowania
procesuy inwestycil.

Nalezy przyjaé, ze gtéwnym czynnikiem ustalajacym termin zobowigzania beda
realizacje inwestycji celu pubiicznego. Terminy beda uzaleznione od stanu srodkow
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programéw inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysoko$é nakfadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),
- wyniki przetargéw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjgcie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.
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