UCHWALA NR VII/42/07
RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE
z dnia 29 sierpnia 2007r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie, fragment wsi Lipce
Reymontowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220; Nr 62 poz. 558; Nr 113
poz. 984; Nr 153 poz. 1271; Nr 214 poz. 1808; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z
2004 r. Nr 102 p0oz.1055 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441; Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz.
128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 20071 Nr 48, poz. 327) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr
80 pez. 717, 22004 r. Nr 6 poz. 41§ Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635) w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XXX/175/06 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 3 lipca 2006r w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie, Rada Gminy Lipce Reymontowskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie sformutowanc rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie, fragment wsi Lipce Reymontowskie {uwagi nie wptynety).

2. Stwierdza sie zgodno$é zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie, fragment wsi Lipce Reymontowskie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipce Reymontowskie.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposcbie realizacji, zapisanych w zmianie
miejscowego planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy (inwestycje nie wystepuja).

4. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
gminy Lipce Reymontowskie, fragment wsi Lipce Reymontowskie zawarte sg w tresci
niniejszej uchwaty oraz na rysunku - integralnej czesci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bedacym zatgacznikiem Nr 2 do uchwaty.

5. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu pokrywaja sie z
zewnetrznymi granicami dziatek ewidencyjnych Nr 706/1 i 797/1.

6. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania, ktora jest granica obszaru zmiany miejscowego planu;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:;

5) zwymiarcwanie linii zabudowy.

7. Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysckosci 0%.



§ 2. 1. Poiecia i okreslenia uzyte w zmianie migjscowego planu, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi
przepisami prawa wg stanu na dzien pedjgcia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa ©:

1} "obszarze zmiany planu" - nalezy przez o rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
W granicach ninigjszej zmiany miejscowego planu;

2) "przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumiec okreslone dla poszczegélinych terendw
(oznaczonych w tek§cie zmiany miejscowege planu oraz na rysunku zmiany migjscowego
planu symbolami cyfrowymi}, zespoty uprawnien | zobowigzan do podejmowania dziatan w
przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow
korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekécie zmiany migjscowege planu i na rysunku
Zmiany miejscowego planu symbolem literowym;

3) "dopuszczeniu” nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanegj
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza ustaione w definicji przeznaczenia
terenu okreslone] w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym lub
realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem ustalonym
w rozdziale 3 uchwaty;

4) "dziatce budowlaneg]" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany migjscowegoe planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w k{dre] moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktorych wysunigcie poza sciane budynku nie przekracza odlegtosci
1,3m, chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec wskaznik
urbanistyczny {liczbe niemianowana) ustaiony zmiang miejscowego planu dla terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatlce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, 0 powierzchni nie mnigjszej
niz 10m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu "tereny
obiektéw produkeyjnych, skiaddw i magazynow”, oznaczonym symbolem "P", nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkdw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcii zwierzecej i
roélinnej) ustug produkcyjnych oraz skiaddw i magazynéw z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami 0 pomieszczeniach administracyjnych, socjainych, technicznych,
gospodarczych i garazy oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 3. Wyznacza sie teren o nastepujacym przeznaczeniu i szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony
na rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 3.140.P:

1} przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- linie zabudowy okreslono na rysunku zmiany miejscowego planu zwymiarowaniem,



ek

- budynki o wysckosci do 9m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia,

- potacie dachowe o nachyleniu od 6° do 45°,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- w budynkach o funkgcji produkcyjnej, sktadéw | magazyndw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkgji handlu o powierzchni uzytkowej do 300m?,

- zakaz realizacji od strony drogi powiatowej ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%,

- realizacja zagospodarowania w zblizeniu do linii elektroenergetycznej 15kV na
odlegios¢ mniejsza niz 7,5m od osi linii wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa okreslonych w przepisach i normach szczegolnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% terenu,

- obowigzuje zachowanie standardow srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla zabudowy mieszkaniowej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegdlnych,

- zakaz realizacji obiektéw, w ktérych dziatalnosc jest zaliczona do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane
obligatoryjne sporzadzenie raportu,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspodtczesne) oraz zasad scalenia i podziatu nieruchomosci,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

- dostepnosé komunikacyjna zapewnia ulica przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

- ustala sig¢ wskazniki wyposazenia terenu w miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych o wielkosci minimum jedno stanowisko na dwéch zatrudnionych craz dla
samochodow ciezarowych w ilosci minimum 4 stanowiska na kazde 1000m? pow.
uzytkowej budynkow o funkgji produkceyjnych, sktadow i magazynéw,

e} zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego na terenie wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istnigjacych komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych do istniejacych komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci do warunkéw wymaganych dla
sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej,
do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej lnii niskiego napigcia lub istniejacej
linii $redniego napigcia i projektowanej stacji transformatorowych w obrebie terenu wg
zapotrzebowania,

- zaopatrzenie w energie cieping z urzadzenia lokalnego realizowanego w obrebie
terenu,

- usuwanie odpaddéw komunainych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc¢ odzysku tub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdw | termindw tymczasoewege zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na etewacjach budynkdw od strony przylegajacych drdg, dopuszcza sie realizacje
nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej $ciany budynku,



h) teren stanowi jedna dziatke budowlang,
i} dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowg o wymiarach min. 3m x 2m z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej.

§ 4. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr XXVHI/172/98 Rady Gminy w Lipcach
Reymontowskich z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany planu przestrzennego
zagospodarowania gminy Lipce Reymontowskie (Dziennik Urzedowy Wojewbddztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 127) w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang
miejscowego planu.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia cgloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wolewodztwa todzkiego.
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Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie, fragment wsi Lipce
Reymoniowskie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie, fragment wsi Lipce Reymontowskie zostat sporzadzony w wykonaniu
uchwaty Nr Uchwaty Nr XXX/175/06 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 3 lipca 2006r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowegoe planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie.

Giownym celem opracowania planu jest zmiana warunkéw zabudowy oraz
umozliwienie realizacji nieucigzliwego zaktadu produkcyjnego.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoéci ustaled zmiany planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagespodarowania przestrzennego gminy Lipce
reymontowskie.

Kierunki rozwoju przestrzennegc na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce
Reymontowskie" przyjetym Uchwatg Nr XI11/72/99 Rady Gminy w Lipcach Reymontowskich z
dmia 6 grudnia 1999r. w sprawie uchwaienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie.

Podstawowym ustaleniem STUDIUM dla obszaru jest kierunek rozwoju przestrzennego
¢znaczony symboiem B1 o tresci:

B1 - obszary zabudowy o deminujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej i produkcyjnej

Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zaiozenia ,polityki” w obszarze:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencie, dopuszczaine lub Ograniczenia w
obszaru wskazane zagospodarowanie: zagospodarowaniu
B1 Rozw¢j zabudowy - realizacja zabudowy - zakaz realizacji obiektow

mieszkaniowej o
charakterze migjskim.
Rozwdj sfery
ustugowej i
produkcyjne;j.

jedneorodzinnej i wiglorodzinnej z
obiektami uzytecznosci publicznej,
- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych i produkgji
nierolniczej.

wywotujgcych szkodliwe
oddziatywania dla
srodowiska,

- istniejace zagrody do
utrzymania lub

Obszar wyposazony w
infrastrukture
techniczna.

przeksztalcenia, z
ograniczeniem wielkosci
produkcji zwierzece,.

Projekt zmiany planu migjscowego wyznacza jeden teren ¢ przeznaczeniu pod realizacje
obiektow produkcyjnych nieuciazliwege zaktadu produkcyjnego. Zmiang planu wprowadzono
ograniczenia stopnia uciazliwosci zaktadu, gwarantujgce bezkonfliktowe sasiedztwo z
zabudowa mieszkaniowa. Nalezy stwierdzi¢, Zze takie rozwigzania przyjete w zmianie plan
migjscowego sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w

STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu w ckresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po

uptywie tego ckresu nie wplynety uwagi do projektu planu miejscowego.
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Prognoza wplywu ustalen miejscoweqe planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest umozliwienie realizacji
zagospodarowania o funkcji produkcyjnej. Zestawienie kosztéw i efektow wywotanych
uchwaleniem planu wskazuje na niewielkie naktady zwigzane ze sporzadzeniem
miejscowego planu. Znaczacymi sg jednak efekty niemierzalne lub trudno-mierzalne. Nalezg
de nich:

- umozitwienie rozwdj funkcji produkcyjnej w osrodku gminnym,

- stworzenie miejsc pracy dla lokalnej spofecznosci.

Jednoczesnie nalezy stwierdzié, ze z tytutu zmiany planu nie wystapig zadania wymagajace
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Wnosi sie 0 uchwalenie zmiany planu miejscowego.




