UCHWALA NR XXII1/158/17
RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Lipce Reymontowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz.7301poz.935) oraz art. 20 ust. 1 wzw. zart. 14 ust. §,
art. 15 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22017 r., poz. 1073, poz. 1566) w zwiazku z uchwalg nr XV/119/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia
29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Lipce Reymontowskie stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie
przyjetego uchwata Nr XI1I/107/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 27 czerwca 2012 r. Rada Gminy
Lipce Reymontowskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce
Reymontowskie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z zakresem okreslonym wart. 15 ust. 213 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktérym liczby
oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendOw w granicach planu o tym samym
przeznaczeniu a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie
podstawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okre§lonych w planie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;
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9) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi glownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
cze$ci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapdw i gzymsow, ktorej moga
przekraczac¢ tg lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie,
tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

11) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) uslugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej — nalezy przez to rozumieé
szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
dla ktorych terenow lokalizacji okre§lono dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie
w wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia obejmujace rozbudowe, przebudowe, rozbudowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa zieleni;
6) granica strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej;
7) obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong ustaleniami planu;
8) granica strefy ochrony ekspozycji;
9) miejsce pamigci narodowej;
10) granica obszaru przestrzeni publicznej;
11) linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy;
12) strefa technologiczna linii elektroenergetycznej 110kV;
13) strefa lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu;
14) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
15) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;
16) budynek do zachowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisOw ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
7) tereny zabudowy produkcji rolniczej, oznaczone symbolem RU;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
9) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) tereny zieleni urzadzonej i parkingdw, oznaczone symbolem ZPK;
12) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
13) lasy, oznaczone symbolem ZL;
14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem I — E;
16) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem I — K;
17) teren infrastruktury technicznej — wodociagu, oznaczony symbolem I — W;
18) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych
- tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,
¢) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK.
2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) o znaczeniu lokalnym:

a) tereny drog publicznych: tereny drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL-2KDL, i tereny drog
dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-16KDD,

b) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem 11-K, oraz teren infrastruktury
technicznej — wodociagu, oznaczony symbolem 1I-W, jako stuzace budowie iutrzymaniu obiektow
infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) tereny drog publicznych: tereny drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ-3KDZ, oraz tereny
drog lokalnych, oznaczonych symbolami 3KDL-5KDL,

b) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK,

c) tereny w granicach wyznaczonej strefy lokalizacji gazociagu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej
gazu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem  2I-E oraz teren
rolniczy, oznaczony symbolem 14R, jako stuzace budowie iutrzymaniu obiektow infrastruktury
technicznej bedacych celami publicznymi,
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d) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1I-E, oraz tereny
w wyznaczone] strefie technologicznej linii 110kV: tereny rolnicze, oznaczone symbolami 8R-9R,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone symbolami 22MNU-25MNU, teren
rolniczy do zalesienia, oznaczony symbolem 3RZL, jako sluzace budowie iutrzymaniu obiektow
infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem tych terendow.

4. Zakazuje sie¢ w obszarze lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3.Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia rekreacji codziennej,
obiekty gospodarcze i inne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztattowania wymagajg:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych drog;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwiazania w zakresie formy budynku obejmujace wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki musza zapewnia¢ sp6jnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi i zespotowi budynkoéw w granicach dziatki budowlanej,

b) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej —
rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub granicy z sgsiednia dziatka
budowlana,

c) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachow i nachylenia potaci dotycza dachu nad gtowna bryta
budynku; nie dotycza dachéw nad drugorzednymi brytami budynkow oraz zadaszen elementow budynku
m.in. takich jak: lukarny, wiezyczki, balkony, tarasy, wykusze oranzerie,

d) kolorystyka budynkow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inacze;j:
- dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw oraz koloru niebieskiego i fioletowego,

-elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — jasne pastelowe kolory,

e) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych 1iinnych miejsc publicznych,
o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

- obowiazuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych;
dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi
oraz w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,

- azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,6 m, o ile
w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej; powierzchnia przeswitdow w ogrodzeniu na catym
jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni ogrodzenia,
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- wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materiatu; zakazuje si¢ stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych z wylaczeniem podmuréwki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1ipodzialu nieruchomosci, okreSlonymi
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem pkt 5; pozostatych ustalen
w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatu nieruchomosci;

5) okreslonego w pkt 4 wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dziatek budowlanych powstajagcych w wyniku wydzielenia z istniejacych
dziatek budowlanych dziatek gruntu pod drogi wyznaczone w planie.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) korzystanie zterenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwo$ci iintensywnos$ci wykorzystania
terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

2) zakaz lokalizacji w obszarze zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji w obszarze, z wyjatkiem terendéw 1RU oraz 1PU, przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i linii kolejowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci:

a) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz
terenie zabudowy produkcji rolniczej oznaczonym symbolem 1RU, musi zamykaé si¢ w granicach
terenéw, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

b) na pozostatych terenach musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

5) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odlegto$ci 50,0 m od cmentarza, w granicach ktorej obowiazuja
ustalenia §11 pkt 5 lit. a;

6) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, w granicach ktorej obowiazuja
ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

7) wyznacza si¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia §11 pkt 9;

8) zakazuje si¢ prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze.
2. W zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazuje si¢, do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) wyznacza si¢ granice strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuja ustalenia §11 pkt 8.

3. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 6.

4. Ustala si¢ ochrone wéod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z warunkami §14 pkt 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z warunkami §14 pkt 4;

3) respektowanie wymogoéw ochronnych ujecia wod podziemnych, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, oznaczonej na rysunku planu.

5. Ustala si¢ ochrong¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez :

1) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;
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2) obowigzek urzadzenia na kazdej zabudowanej nieruchomo$ci miejsca do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych dla kilku
nieruchomosci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drog
publicznych, terenach drég wewngtrznych oraz na terenie zieleni urzadzone;.

6. Ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) lokalizacje na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. terenach
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustug (MNU) wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zakresie okreslonym
w §11 pkt 10 1it. ai §11 pkt 11 lit. a.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
ustala sig:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) cmentarz rzym. — kat. z Il pot. XIX w. (stary) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 858 z dnia
03.01.1992 r., oznaczony na rysunku planu numerem 1,

b) kaplica §w. Jozefata, drewn, XVIII/XIX, wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji 240-XII-1/5
z dnia 08.04.1950 r., oznaczony na rysunku planu numerem 2,

¢) mogita zbiorowa z Il wojny $wiatowej (na cmentarzu rzym. — kat. ,,nowym”) wpisana do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji 920 z dnia 22.12.1992 r., oznaczony na rysunku planu numerem 3;

2) obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu obiekty iobszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
a) zespot kosciota parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw. z 1866 r. oraz 1905r. wraz z plebania,
oznaczony na rysunku planu numerem 1,
b) cmentarz przykoscielny z 1880 r., oznaczony na rysunku planu numerem 2,

¢) cmentarz rzymsko - katolicki, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu otoczenie cmentarzy, o ktorych mowa wust.1 pkt 1 lit. a oraz
pkt 2 lit c oraz otoczenie zespotu kosciola parafialnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a zgodnie z ustaleniami
ust. 5;

4) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejsce pamigci narodowej — obelisk (kopiec) z 1917 r. wraz
z tablicg ku czci Tadeusza Ko$ciuszki, oznaczony na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw; w przypadku skreslenia obiektu
z rejestru zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.

3. Dla ochrony obiektéw/obszaréw zabytkowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a i b, ustala si¢:

1) zachowanie obiektow zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych ich niszczeniu —
prac konserwatorskich i restauratorskich;

2) zachowanie wartos$ci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terendw, sposobu ksztaltowania bryly
budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztaltu dachow, stolarki/§lusarki okienne;j
i drzwiowej i jej podziatdow, rodzaju materiatdéw budowlanych;

3) przed sporzadzeniem dokumentacji projektowej obowiazek sporzadzenia dokumentacji okreslajacej stan
zachowania obiektu w obszarze substancji obiektu, jaka ma by¢ objeta robotami;

4) nakaz prowadzenia robdt budowlanych z uwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowej obiektow oraz
przywrocenia ich elementéw zniszczonych lub przeksztatconych do stanu pierwotnego;
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5) w przypadku skreslenia obiektu z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.
4. Dla ochrony obiektu/obszaru zabytkowego, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2 lit. ¢, ustala si¢:

1) obowigzek zachowania, ochrony ikonserwacji cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkow;

2) realizacj¢ wszelkich dzialan inwestycyjnych w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caty
teren cmentarza, ze wskazaniem nagrobkoéw cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym;

3) w przypadku skreslenia obiektu z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.

5.Dla ochrony ekspozycji cmentarzy oraz ko$ciola parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw.,
o ktorych mowa w ust.1 pkt 11lit. aoraz pkt2lit ai ¢, wyznacza si¢ granice strefy ochrony ekspozycji,
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuje:

1) warunki w zakresie zabudowy — zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych; nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,40 m; ograniczenie nie dotyczy ogrodzenia terenéw SU, 1ZC i 2ZC.

6. Dla ochrony miejsca pamieci narodowej, o ktorym mowa w ust.1 pkt 4, ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacego obelisku wraz z tablica, z mozliwo$cig zmiany lokalizacji w granicach terenu
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, z zachowaniem jego wlasciwej ekspozycji;

2) zakaz lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od miejsca pamigci miejsc do gromadzenia odpadow.

7.Dla funkcjonowania iobstugi projektowanych: Parku Kulturowego Sladami Reymonta, szlakow
turystycznych oraz strefy turystycznej, oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) lokalizacj¢ punktu informacji turystycznej na terenie 11U;
2) lokalizacje¢ parkingu na terenie 1ZPK;

3) lokalizacje $ciezki rowerowej w terenach drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 1 pkt 5;

4) obowiazek urzadzenia pobocza na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ, w sposob
umozliwiajacym, bezkolizyjne z ruchem samochodowym, poruszanie si¢ uzytkownikom szlaku konnego.

8. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony débr kultury wspolczesnej ze wzgledu
na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ granice obszaru przestrzeni
publicznej, oznaczone na rysunku planu;

2. Dla obszaru w granicach obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

1) utrzymanie miejsca dla organizacji imprez masowych oraz funkcji handlowo — wystawienniczych
na terenie 12U;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: fawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkow, balustrad
schodow 1 balkonow oraz ogrodzen o spdjnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych handlowo-ustugowych; zakaz nie dotyczy drogi dojazdowej
11KDD oraz obiektéw lokalizowanych na czas trwania plenerowych imprez masowych;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

5) zagospodarowanie terenéw wchodzacych w sktad obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy isposobéw zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi — zgodnie
z ustaleniami wysokosci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych
terenow,
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b) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajgca wysokos$ci mierzonej od najwyzej polozonego
punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu - zgodna z wymogami przepiséw odr¢gbnych oraz
ustaleniami szczegotowymi, jesli takie wprowadzono;

2) parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy zgodnie  zustaleniami  szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne nie okres$laja warunkéw lokalizacji budynkow w stosunku do innych
budynkow, od granicy lasu oraz od granicy z sasiednig dziatkg budowlang; obowigzuja warunki lokalizacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

5)dla wybranych terenéw w ustaleniach szczegdélowych ustalono mozliwos¢ lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy; ustalenia te
nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwosciag dokonywania jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
remontéw, przy czym projektowana rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz remonty istniejacych budynkéw z mozliwoscia
zachowania ich istniejacych parametréw, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Nie ogranicza si¢ ilosci kondygnacji podziemnych budynkéw.

5. Ustalona minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej obowiazuje w przypadku lokalizacji
budynkow.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ochronie podlega przyroda, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody;

3) ochronie podlega ujecie wody w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wdd podziemnych,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami;

4) ochronie podlegaja tereny w granicach terenéw zamknietych, oznaczonych na rysunku planu, ustalonych
w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geodez;ji
i kartografii;

5) zgodnie zprzepisami odrgbnymi o cmentarzach i grzebaniu zmartych obowigzuja ograniczenia
w mozliwo$ciach zagospodarowania terenu:

a) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza zakaz
lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, nakazuje si¢
podiaczenie do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw wymagajacych zaopatrzenia w wodg;

6) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega cze$¢ terenow,
zgodnie z wskazaniami dla poszczeg6lnych terenow;

7) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;
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8) wyznacza si¢ granic¢ strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktoérej obowiazuje stosowanie przegrod zewngtrznych
o zwickszonej izolacyjnosci akustycznej dla obnizenia poziomu hatasu w budynkach;

9) wyznacza sig¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) obowigzuje urzadzenie terenu zielenia z wielopigtrowymi nasadzeniami drzew i krzewow,
z uwzglednieniem ograniczen pkt 10 lit. b oraz pkt 11 lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 40,0 m?; lokalizacja budynkéw musi respektowaé wyznaczone linie
zabudowy nieprzekraczalne;

10) wyznacza si¢ strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — o szerokosci po
18,0 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktoérej zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

11) w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz tymczasowo, do czasu
przebudowy linii, od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy, oznaczonych
na rysunku planu zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

12) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
z oznaczeniem na zalgczniku graficznym, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowalnych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej do czasu wybudowania gazociagu i stacji
redukcyjnej; po ich wybudowaniu w granicach strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiagzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez tereny drog zbiorczych KDZ
oraz tereny drog lokalnych 3KDL-5KDL;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drog zbiorczych KDZ,
- tereny drog lokalnych KDL,
- tereny drog dojazdowych KDD,
b) tereny drog wewnetrznych KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

4) w zakresie komunikacji zbiorowej ustala sig:

a) dostosowanie drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i2KDZ dla potrzeb publicznego
transportu autobusowego obejmujace m.in. parametry techniczne jezdni, uksztaltowanie skrzyzowan,
lokalizacj¢ wiat przystankowych oraz zatok przystankowych,

b) zachowanie w granicach wyznaczonych terenow komunikacji kolejowej istniejacej linii kolejowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca z mozliwoscia modernizacji; warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendow;

5) w zakresie komunikacji rowerowe;j:
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a) wskazuje si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej w terenach drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ
1 2KDZ, z zastrzezeniem lit. b;

b) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania terenowe dopuszcza si¢ rezygnacje z budowy wydzielonej
$ciezki rowerowej na rzecz wydzielenia pasow dla roweréw w jezdni lub prowadzenia wspdlnego ruchu
rowerowego i samochodowego przy jednoczesnym  zastosowaniu rozwigzan zwigkszajacych
bezpieczenstwo rowerzystow.

2. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych irowerdw w nastepujacej liczbie, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
inaczej:

1) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientéw obiektow ustugowych:
a) obiektow handlowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,
d) dla obiektoéw biurowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow oswiatowych i ztobkow — 1 stanowisko na 30 uczniéw lub dzieci oraz 2 miejsca dla osob
podwozacych ucznidow lub dzieci,

f) dla innych obiektéw ustugowych — 1 stanowisko na 40 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowe;j;
3) dla parkow i terendw zieleni — 1 stanowisko na 1000 m? powierzchni;
4) dla przystanku kolejowego — minimum 20 stanowisk;
5) dla cmentarzy — 1 stanowisko na 400 m? powierzchni;

6) dla pracownikdéw obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjno — ushugowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na zmianie;

7) obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ruchu drogowego;

8) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

9) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuje urzadzenie 1 miejsca dla rowerow.
§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
wymiang, przebudowe lub rozbudowe,

b)dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej wustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terendw komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie wurzadzen infrastruktury
technicznej poza tymi terenami, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ =z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

d) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresic zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego gminnego ujecia wody, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
1 odbudowy,
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¢) respektowanie wymogow ochronnych okreslonych dla ustanowionej, na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami, strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
oznaczonej na rysunku planu,

d) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
lit. e,

e) dopuszcza si¢ budowg oraz zaopatrzenie w wode zindywidualnych uje¢ wod podziemnych,
z zastrzezeniem lit. 1,

f) sie¢ musi posiada¢ parametry iby¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobor wody w celach
przeciwpozarowych,

g) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem lit. i,

h) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wode gminnej sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem lit. i,

i) w oznaczonych granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, nakazuje si¢ podtaczenie do
sieci wodociggowej wszystkich budynkow wymagajacych zaopatrzenia w wodg zgodnie z §11 pkt 5 lit.
b;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemyslowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) lokalizacj¢ przewodow kanalizacyjnych w drogach, oznaczonych symbolami 3KDL-5KDL
o parametrach umozliwiajacych odbior §ciekow z terenow wsi Mszadla i Siciska,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow, z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i odbudowy,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej oczyszczalni $ciekow w granicach terenu infrastruktury technicznej —
kanalizacji, oznaczonego symbolem 11— K,

e) odprowadzanie S$ciekow komunalnych i przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych,
z zastrzezeniem lit. f i g, lub do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami,

f) dopuszcza si¢ budowg nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow wytacznie na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéow, magazynow iustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz terenach zabudowy
produkcji rolniczej oznaczonych symbolami 1RU, 2RU,

g) budow¢ nowych bezodptywowych zbiornikow na $cieki dopuszcza si¢ wylacznie, jako rozwigzanie
tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw retencyjnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje wspolnego zbiornika retencyjnego dla kilku nieruchomosci,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenéw drog do rowow
przydroznych, zbiornikow retencyjnych lub kanalizacji deszczowe;j,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych powierzchni drég do ziemi,
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f) obowigzuje podczyszczenie, przed ich odprowadzeniem, wdd opadowych i roztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonych  powierzchni, zgodnie =z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
odprowadzania $ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazujg ustalenia §11 pkt 12,

c¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcoOw nie objetych programem gazyfikacji
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, przy czym w granicach obszaru przestrzeni
publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych zbiornikéw na gaz,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno — kablowym, przy czym w granicach
obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii napowietrznych,

b) zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) przebudowg linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu jako linie elektroenergetyczne
do przebudowy; lokalizacj¢ przebudowanych linii zgodnie z ustaleniami pkt 1 lit. b,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych; lokalizowanie
nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych
dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 6,0 m x 5,0 m, z bezposrednim dostgpem do drogi,

e) wyznacza si¢ strefe technologiczng linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktorej obowigzujg ustalenia §11 pkt 10,

f) w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV do przebudowy obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

g) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii lub zurzadzen
kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. c, lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW towarzyszacych zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnemu z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, na terenach, o ktorych
mowa w §4 ust. 1 pkt 1-8, 15-17;

b) na terenach komunikacji, o ktéorych mowa w §4 ust. 1 pkt 18, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 2kW shuzacej
wylacznie zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng urzadzen os$wietleniowych isygnalizacji $wietlnej;
lokalizacja na terenach drég publicznych z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych dotyczacych
drog publicznych;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego Zrodla energii wykorzystujgcych energi¢ wiatru
o mocy przekraczajacej 2kW,

d)na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakow 1 owadow,

€) wyznacza si¢ obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW zgodnie z ustaleniami §17;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
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a) mozliwos¢ rozbudowy telekomunikacyjnej sieci przewodowej w systemie napowietrzno - kablowym,
przy czym w granicach obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii
napowietrznych,

b) zaopatrzenie w lacza z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) mozliwos$¢ rozbudowy telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowe;j,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, z zachowaniem ustalen §7 ust. 6 pkt 1.

§ 15. W zakresie zasad iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji innej, niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow.

§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa:

1) obowiazuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa
dotyczacych oznakowania przeszkodowego, zgloszenie do wilasciwych organdéw odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m 1 wigkszej,
b) cywilnego — lokalizacji obiektow o wysokosci 100 m i wigkszej;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow z zakresu obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody oraz ich hermetycznos$ci, ostony przed
skazeniami chemicznymi zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami.

§17. 1. Ustala si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100kW wykorzystujace energie promieniowania
stonecznego — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 21 — E.

2. Ucigzliwo$¢ urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlane;.

3. Granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1uzytkowaniu terenu wynikajacych z lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa wust. I, wyznaczaja linie
rozgraniczajgce terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 21 — E.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM-5RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z zastrzezeniem pkt4, wylacznie jako towarzyszace zabudowie
zagrodowej, lokalizowane w lokalu wyodrgbnionym w budynku mieszkalnym, budynku gospodarczym lub
w odrebnym budynku, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze
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przekracza¢ 150 m? na terenie dziatki budowlane;j i nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej pozostatych
budynkow na tej dziatce;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $§rodowisku zgodnie w wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, zwigzane z produkcjg rolng oraz ustugowe — wolnostojace lub jako zespoty
budynkow,

c) garaze dla samochodéw osobowych — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. a1b;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialtka budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przepisu pkt 2 nie stosuje si¢ do lokalizacji budynkow zwigzanych z produkcjg rolng w stosunku do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang przeznaczong na cele nierolnicze;

4) budynki mieszkalne i ich czgsci nalezy lokalizowac w cz¢$ci frontowej dziatki w pasie terenu o glebokosci
30,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

5) obiekty chowu ihodowli zwierzat nalezy lokalizowaé poza czgscia frontowag dziatki w odleglosci
nie mniejszej niz 35m od linii rozgraniczajacych przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych
w planie;

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,02 do 1,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych budynkow — 2;

10) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz budynkéw zwigzanych zprodukcja rolng — 12,0 m,
z zastrzezeniem lit. d,

b) budynkow stuzacych magazynowaniu ptodéow rolnych — 15,0 m., z zastrzezeniem lit. d,

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 9,5 m,

d) budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang — 9,5 m;
11) maksymalna wysokos$¢ elewacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcijg rolng — 7,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m;

12) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 45°;

13) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejace granice dzialek z tolerancja 5°.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwiazany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§20.1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
IMNU-55MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, przy czym:

a)na terenach: 7MNU, 18MNU-20MNU, 27MNU, 31MNU-34MNU, 36MNU, 40MNU, 41MNU,
45MNU funkcje mieszkaniowa i uslugowa moga by¢ realizowane jako wspoétistniejace lub samodzielne
na dziatce budowlane;j,

b)na terenie 55MNU funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wspdtistniejaca
z funkcja ushugows, funkcja uslugowa moze by¢ realizowana jako funkcja wylaczna na dzialce
budowlane;j,

c) na pozostalych terenach powierzchnia uzytkowa zwigzana z funkcja ustugowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej zwiazanej z funkcja mieszkalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 4MNU-6MNU, SMNU-10MNU, 11MNU-13MNU, 19MNU, 32MNU, 35MNU, 36 MNU —
wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa stuzaca produkcji i obstudze produkcji rolniczej
z wyjatkiem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 4MNU, 11MNU, 13MNU obiekty chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej
10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz
40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

3) na terenach 33MNU, 36MNU, 37MNU zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt3, zakazuje si¢ lokalizacji ushug, ktorych tereny
lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne:

- na terenach: 35MNU, 47MNU — wolnostojace,

- na pozostatych terenach — wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki ustugowe — wolnostojace,

¢) budynki gospodarcze oraz budynki zwigzane z produkcja rolng — wolnostojace lub jako zespoty
budynkow,

d) budynki garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa w lit. a-c;

2) na terenach 1IMNU-34MNU, 36 MNU-46MNU, 48MNU-54MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ budowe na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych; lokalizacja
budynkow mieszkalnych musi umozliwia¢ wydzielenie dzialek budowlanych niezbednych do korzystania
z tych budynkow o powierzchni nie mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatek okre$lona dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
ust. 4 pkt 1;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 20MNU - 0,5,
b) na terenach: 35MNU, 47MNU, 49MNU, 5S0MNU - 0,3,
¢) na pozostatych terenach — 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na tereniec 20MNU — od 0,05 do 2,0,
b) na terenach: 35MNU, 47MNU, 49MNU - od 0,03 do 0,9,
¢) na terenie SOMNU — od 0,03 do 1,2,
d) na pozostatych terenach — od 0,03 do 1,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach 20MNU, 22MNU - 23MNU, 27MNU, 41MNU — 42MNU, 44MNU — 45MNU i 55MNU -
20%,

b) na terenach 26MNU, 29MNU — 30MNU, 35MNU, 47MNU, 499MNU — 40%,
¢) na pozostatych terenach — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 35MNU, 47MNU, 49MNU - 2,

-na pozostalych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych budynkéw — 2;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 35SMNU, 47MNU, 499MNU - 10,0 m,
- na pozostatych terenach — 12,0 m,
b) pozostatych budynkow — 8,0 m, z zastrzezeniem lit c,

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang — 5,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
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b) pozostatych budynkéw — 5,0 m;

10) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°— 45" lub dachy ptaskie;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow
oraz ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych
— zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw 33MNU, 36MNU, 37MNU w przypadku realizacji ushug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, wprowadza sie standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) dla fragmentu terenu 37MNU w oznaczonej granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
obowigzuja ustalenia §11 pkt 3;

4) dla fragmentow terenow 19MNU, 20MNU i 55MNU w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od
cmentarza obowigzujg ustalenia §11 pkt 5 lit. a;

5)dla terenéw lub fragmentow terenow 19MNU-21MNU, 27MNU, 29MNU i 55MNU w granicach strefy
sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzujg ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

6) dla terenéow lub fragmentéw terenéw SMNU, 8MNU, 12MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 22MNU —
25MNU, 32MNU, 35MNU, 47MNU i55MNU w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych
znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej obowigzujg ustalenia §11 pkt 8;

7) dla fragmentow terenow 19MNU, 24MNU, 25MNU w wyznaczone] strefie zieleni obowigzujg ustalenia
§11 pkt 9;

8)dla fragmentow terenow 22MNU-25MNU  w wyznaczonej  strefie  technologicznej  linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia §11 pkt 10;

9) dla fragmentéw terenéw 3MNU, 4MNU, 8MNU,12MNU-14MNU, 19MNU, 21MNU-25MNU, 30MNU,
32MNU-34MNU, 40MNU, 42MNU, 44MNU-46MNU w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy
obowigzujg ustalenia §11 pkt 11;

10) dla terenow 41MNU, 42MNU oraz fragmentéw terenéow 33MNU, 34MNU, 37MNU w wyznaczonych
granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia §9 ust. 2.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach: 24MNU-26MNU, 35MNU, 39MNU, 40MNU, 47MNU, 50MNU i 55MNU- 800 m?,
b) na pozostatych terenach — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przyleglych terené6w komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.
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7. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow — IMNU, 15MNU, 16MNU, 19MNU, 21MNU, 26MNU, 29MNU, 35MNU, 47MNU-49MNU
—15%;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi biurowe,
b) ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkoéw mieszkalnych iustugowych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkow — 2;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — 12,0 m,
b) pozostatych budynkéw — 7,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw — 5,0 m;

8) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25°— 45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow
oraz ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych
— zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia §9 ust. 2;

3) dla terenu, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, obowigzujg ustalenia §11
pkt 5 lit. b.
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4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty z tolerancjag 5°.
5. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 4KDD;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U-15U, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa — ustugi, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ogranicza si¢ zakres ustug na terenach:
a) 1U — do ushug zwiazanych z obstuga cmentarza,
b) 4U — do ustug kultu religijnego,
¢) 5U — do ustug kultu religijnego i czynnosci religijnych, ustug kultury,
d) 11U — 13U — do uslug administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i handlu,
e) 15U — do ustug kultury, muzedw, bibliotek;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje mieszkaniowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach 8U—-15U funkcje mieszkaniowe jako towarzyszace funkcji ustugowej na dzialce budowlane;j
realizowane w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach ustugowych Iub w budynkach
mieszkalnych; na terenach 9U—15U powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja
mieszkalng musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlane;,

¢) na terenie SU funkcje mieszkaniowe wytacznie dla obstugi ustug kultu religijnego,
d) na terenie 3U: teren zieleni urzadzonej - park wiejski, obiekty i urzadzenia sportowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe i mieszkalne — wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa w lit.
a;

2) na terenach 1U, 6U, 8U — 12U, 14U i 15U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki:
a) na terenach: 1U — 6U, 13U - 0,3,
b) na terenie 12U — 0,4,
c¢) na terenach: 7U — 11U, 14U i 15U - 0,6;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) na terenach: 1U, 2U —od 0,03 do 0,6,
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b) na terenach: 3U - 5U —od 0,03 do 0,9,
¢) na terenach: 6U i 12U —od 0,03 do 1,2,
d) na terenach: 7U —9U i 14U — od 0,03 do 2.4,
e) na terenach: 10U i 15U — od 0,05 do 1,8,
f) na terenie 11U: od 0,1 do 3,0,
g) na terenie 13U: od 0,03 do 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 1U —3U —30%,
b) na terenach: 4U, 7U—-9U, 11U, 14U i 15U — 10%,
¢) na terenach: 5U, 6U — 40%;
d) na terenach: 10U, 12U i 13U — 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 1U, 2U — 1,
- na terenie 4U — dowolna,
- na terenach: 3U, 5U, 9U, 10U, 12U 1 15U - 2,

-na terenach: 6U — 8U, 14U — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

- na terenach: 11U, 13U — 4, przy czym 4 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 1U, 2U - 6,0 m,
- na terenach: 3U, 5U, 9U, 10U 1 15U — 9,0 m,
- na terenach: 6U, 7U, 8U, 12U 1 14U — 12,0 m,
- na terenach: 11U, 13U - 17,0 m,
- na terenie 4U — 17,0 m; dopuszcza si¢ wysokos¢ wiezy do 30,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1U, 2U — 5,0 m,
- na pozostatych terenach — 8,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkag budowlang — 5,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow ustlugowych i mieszkalnych:
-na terenach: 1U, 2U 1 15U - 5,0 m,
- na terenach: 3U, SU - 10U, 12U 1 14U — 8,0 m,
- na terenach: 4U, 11U - 11,0 m,
- na terenie 13U — 13,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
9) dachy:
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a) budynkow ustugowych imieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu 25°— 45° lub dachy ptaskie; dla terenu 4U
dopuszcza si¢ dla wiezy nachylenie potaci do 85°,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°- 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie z zastrzezeniem lit. c,

c)na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana obowiazuje stosowanie dachow ptaskich;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkdéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 3 lit. b i c;

11) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych:
a) dla terenu 4U — zachowanie istniejacego ogrodzenia,
b) dla pozostatych terenéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie naleza do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 5U, 6U, 8U-15U w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych;

3)dla czesci terenu 13U w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujecia wdod podziemnych
obowiazuja ustalenia §11 pkt 3;

4) dla terenow 1U i2U oraz fragmentu terenu 3U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od
cmentarza, obowiazuja ustalenia §11 pkt 5 lit. a;

5) dla terenu 4U oraz fragmentu terenu 7U, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza,
obowigzujg ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

6) dla terenu 1U, w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii
kolejowej obowigzujg ustalenia §11 pkt 8;

7) dla czgsci terendw 2U-3U w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do
przebudowy obowiazuja ustalenia §11 pkt 11;

8) dla terenu 4U obowiazuja ustalenia §8 ust 3;

9)dla terenow 1U, 2U oraz 4U-6U w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja
ustalenia §8 ust 5;

10) dla terenow 1U, 2U, 4U, 5U, 10U-14U oraz czesci terenéw 6U, 7U, 10U w wyznaczonych granicach
obszaru przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia §9 ust. 2.

4, Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach: 1U, 9U, 10U, 15U — 500 m?,
b) na pozostatych terenach — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 22 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejgce granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
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2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu 1U — 15%;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala si¢ przeznaczenie — tereny
sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-
30°, dachy ptaskie;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkoéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 3 lit. b i c;

9) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 7,0 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakie narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie nalezy do terendow podlegajacych ochronie
akustyczne;j.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworza istniejace granice dziatek z tolerancja 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodéw iroweréw zgodnie zustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.
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8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci — nie ustala si¢; nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem planu mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty.

§ 24. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami
1PU-7PU, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw iustug, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustyczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terenu 3PU — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) dla terenow 2PU—-6PU — funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace obiektom produkcyjnym,
sktadom, magazynom Ilub ustugom; powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja
mieszkalng nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 7PU — od 0,01 do 0,5,
b) na pozostatych terenach — od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4)na terenie 1PU minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego maja stanowi¢ nasadzenia
zielenig wysoka;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) na terenie 7PU — 1,

b) na pozostatych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz maksymalna wysokos¢ elewacji:

a) na terenie 7PU — 9,0 m,

b)na terenie 1PU — 20,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 30,0 m ze wzgledow
technologicznych prowadzonej dziatalnosci,

¢) na pozostatych terenach — 14,0 m;
7) dachy:

a) ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych 1 nachyleniu nieprzekraczajacym 45 z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang obowigzuje
stosowanie dachow ptaskich;

8) kierunek gldwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 3 lit. b i c;

9) na terenach 3PU-6PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e; dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenow 2PU — 6PU w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3)teren 7PU w zwiazku z polozeniem w granicach terenow zamkni¢tych podlega ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 4;

4) dla fragmentu terenu 2PU, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

5) dla czgéci terenu 1PU w wyznaczonej strefie zieleni obowigzujg ustalenia §11 pkt 9;

6) dla czesci terendw 2PU, SPU — 7PU w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy obowigzujg ustalenia §11
pkt 11;

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach 2PU — 3PU, 6PU — 900 m?,
b) na terenach 4PU — 5PU, 7PU — 1500 m?,
¢) na terenie 1PU — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejace granice dzialek z tolerancja 5°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu 1PU, 5PU, 7PU — 15%;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéow zabudowy produkcji rolniczej, oznaczonych symbolami 1RU i 2RU ustala sie
przeznaczenie — tereny zabudowy produkcji rolniczej, obiekty przetworstwa rolno — spozywczego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéow — 15,0 m; dla budynkow zwigzanych z przygotowaniem
i przechowywaniem pasz dopuszcza si¢ wysokos¢ nieprzekraczajaca 20,0 m;
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6) dachy — dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 40;

7) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 3 lit. b i c;

8) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) dla czesci terenu 1RU, w wyznaczonej strefie zieleni, obowiazujg ustalenia §11 pkt 9.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terendow z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1RU — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) dla terenu 2RU — 15%.

§ 26. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R-16R, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne stuzace gospodarowaniu woda w rolnictwie,

b)dla terenow: 1R-3R, 9R, 13R, 14R i16R — wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa
zagrodowa, zabudowa stuzaca produkcji iobstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno —
spozywczemu, zbiorniki wodne, przy czym na terenie 16R zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub
hodowli zwierzat, na terenach 3R, 13R 1i14R zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w zakresie obiektow chowu ihodowli zwierzat
0 obsadzie nie mniejszej niz 40 DJP,

c¢) dla terenéw: 10R—12R, 15R — wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa shuzgca produkcji
1 obstudze produkc;ji rolniczej z wyjatkiem obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

d) dla terenu 11R — tereny zieleni urzadzonej - park wiejski.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terené6w 4R—8R:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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2)dla terendow 1R—3R, 9R-16R - realizacja nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt3, przy spetnieniu
warunkow:

a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i1 nachyleniu do 40,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3;

3) dla terenu 11R w przypadku realizacji terenéw zieleni urzadzonej (parku wiejskiego) obowigzujg ustalenia
§28 ust 2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenéw 1R-3R, 9R, 13R, 14R i16R w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej wprowadza
sie standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

3) dla fragmentow terenow SR oraz 11R, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
obowigzujg ustalenia §11 pkt 5 lit. a;

4)dla terenow 4R i5R oraz fragmentéw terenéow 8R i 11R, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci
150,0 m od cmentarza, obowigzujg ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

5)dla czesci terenu 9R w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan
akustycznych linii kolejowej obowigzujq ustalenia §11 pkt §;

6) dla czesci terenow 8R 19R w wyznaczone] strefie technologicznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzujg ustalenia §11 pkt 10;

7)dla czgsci terenow 1R-3R, 8R-12R, 14R wodleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy
obowigzujg ustalenia §11 pkt 11;

8) dla czesci terenu 14R w wyznaczonych granicach strefy lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz
stacji redukcyjnej gazu obowiazuja ustalenia §11 pkt 12;

9) dla terendw 5R oraz 11R w zwiazku z potozeniem w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia §8 ust 5;

10) dla terenow 4R, 5R oraz 11R w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja
ustalenia §9 ust. 2.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostgp do terenéw komunikacji;
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2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochoddéw iroweréow zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1R-3R, 9R, 13R i 14R — 15%;

2) dla pozostalych terenéw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawge do pobrania optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL-3RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze do zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne;

2) nasadzenia drzew wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dzialtka pozostajaca w uzytkowaniu
rolniczym;

3) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wlasciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz realizacji budynkow;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenow
komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajagce bezposredni
dostep do terendw komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki zwigzane z obstugg terenu, zbiorniki wodne, szalet publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym,;
2) forma zabudowy:

a) wiat i1 zadaszen — wolnostojgce o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu nieprzekraczajacej 25,0
m?; ilo$¢ obiektoéw w granicach terenu — nie wigcej niz 4,
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b) szaletu publicznego — wolnostojacy o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 40 m?;
3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,1;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 6,0 m;

8) dachy — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 25" do 45°;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 3;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia przeswitdow w ogrodzeniu na calym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

2) dla fragmentu terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzujg ustalenia
§11 pkt 5 lit. a;

3)dla fragmentu terenu, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia §11 pkt 5 lit. b;

4)dla fragmentu terenu w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
do przebudowy obowiazuja ustalenia §11 pkt 11;

5) dla terenu w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia §8 ust 5;
6) dla terenu w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia §9 ust. 2.

4, Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 60 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie
tworza istniejace dzialki z tolerancja 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczonych symbolami 1ZPK-3ZPK ustala sie:
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1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej i parkingéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZPK — obiekty zwigzane z obstuga cmentarzy, szalet publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek wprowadzenia nasadzen drzew;
2) dla terenow 2ZPK i 3ZPK — zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) dla terenu 1ZPK:
a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m,

e) dachy — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
od 35° do 45,

f) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, torow kolejowych 1iinnych miejsc publicznych -
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia prze§witow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie nalezg do terenow chronionych
akustycznie;

2) dla terenu 1ZPK, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza, obowiazuja ustalenia
§11 pkt 5 lit. a;

3) dla terendéw, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia §11
pkt 5 lit. b;

4) dla czesci terenu 2ZPK w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznych 15kV do
przebudowy obowigzuja ustalenia §11 pkt 11;

5) dla terend6w w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia §8 ust 5;
6) dla terenow w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia §9 ust. 2.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 700 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejgce granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow:
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a) dla terenu 1ZPK:

- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni dziatki budowlanej,

- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej,
b) dla terenow 2ZPK i 3ZPK — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni dziatki budowlane;.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i2ZC, ustala si¢ przeznaczenie —
cmentarze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie cmentarzy;
2) dla terenu 1ZC zakaz realizacji budynkow;
3) dla terenu 2ZC:
a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,3,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,0 m,

e) dachy dwuspadowe Iub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 35" do 45",

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%, w ramach
urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych 1 innych miejsc publicznych:

a)dla terenu 1ZC - azurowe, co najmniej powyzej 1,0 m od poziomu terenu, o wysokoSci
nieprzekraczajacej 1,5 m; powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu,
z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
ogrodzenia,

b) dla terenu 2ZC — mur kamienny o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenow obowigzuja odpowiednio ustalenia §8 ust. 1 pkt 11 2;
2) dla terenu 1ZC obowigzuja ustalenia §8 ust. 4;
3) dla terenéw, w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §9 ust. 2.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 50 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolami 1Z1.-3ZL, ustala si¢ przeznaczenie — lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkows;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendéw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pomosty, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) dla terenu 2WS — urzadzenie zbiornika jako zbiornika ochrony przeciwpozarowej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

Id: 2422A561-A5DF-4FB3-95D3-1CF2EA7BC030. Podpisany Strona 31



3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla terenu 2WS
w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia §9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg¢ do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1I-E
i 2I-E, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki:
a) dla terenu 11-E — stacja transformatorowa (GPZ),

b)dla terenu 2I-E — wurzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w zakresie i na warunkach okreslonych w §17;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty socjalne obstugi terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 11 - E — 0,3,
b) dla terenu 21 — E - 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 11— E — od 0,001 do 0,6,
b) dla terenu 2I — E — od 0,001 do 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m;
6) dachy plaskie;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu 2I — E obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg lokalizacji gazociagu wysokiego
cis$nienia oraz stacji redukcyjnej gazu — zgodnie z ustaleniami §11 pkt 12;

2) teren 11 — E w granicach terenéw zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §11 pkt 4.
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4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem jakie tworza
istniejace dzialki z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 1I-K, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty administracyjno-socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 20-40;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;
obowiazuje realizacja ogrodzenia pelnego w granicy z terenem 2ZC.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla fragmentu terenu w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza obowiazuja ustalenia
§11 pkt 5 lit. a;

2) dla fragmentu terenu w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzujg ustalenia
§11 pkt 51it. b.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 40 m,
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3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny
z katem, jakie tworzg istniejace dziatki.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35.1. Dla terenu infrastruktury techmicznej - wodociagu, oznaczonego symbolem 1I-W, ustala
si¢ przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,0 m;

6) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3 lit. e; dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla czesci terenu
w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych obowigzujg ustalenia §11 pkt 3.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie
tworzg istniejgce dziatki.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdow zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci - nie ustala sig¢; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 36. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, obiekty
i urzadzenia stuzace ograniczeniu oddziatywan akustycznych na tereny sgsiednie, obiekty administracyjno-
socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej linii kolejowej oraz przystankow kolejowych z prawem ich modernizacji;

2) dopuszcza si¢ zachowanie zprawem odbudowy, przebudowy irozbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego, oznaczonego na rysunku planu jako budynek do zachowania;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;

8) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami
§11 pkt 4;

2) dla czesci terenow w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja
ustalenia §11 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow iroweréw zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 37. 1. Uklad drogowy obszaru tworza tereny drdg publicznych: tereny drdg zbiorczych, tereny drog
lokalnych, tereny drog dojazdowych oraz tereny droég wewnetrznych.

2. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1IKDZ—4KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga zbiorcza;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 14,0 do 30,8
m, 2KDZ — od 13,5 do 37,8 m, 3KDZ — od 2,0 do 6,7 m, 4KDZ — od 14,5 do 25,0 m,
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b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwdéch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) dla terenow 1KDZ-2KDZ ustala si¢ przebieg §ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami §13 ust.1 pkt 5,
e) dopuszcza si¢ realizacje zatok przystankowych dla autobus6w oraz wiat przystankowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sgsiednie,
g) dopuszczalna obsluga komunikacyjna przylegltych dziatek, nie posiadajacych dostepu do drég klasy
nizszej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla czesci terenow w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

b) dla terenu 1KDZ oraz czgsci terenu 4KDZ w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2;

4) zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1IKDL-SKDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi lokalne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL — od 9,9 do 19,0
m, 2KDL - od 9,8 do 54,3 m, 3KDL — 16,0 m, 4KDL — od 16,0 do 27,5 m, SKDL — od 11,5 do 23,8 m;

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dla fragmentéow terenow 2KDL, S5KDL, wodlegltosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy
obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

b) dla fragmentu terenu SKDL w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja
ustalenia §9 ust. 2,

c) fragment terenu 2KDL w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §11
pkt 4;

4) zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
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wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

4. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 16KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — od 8,0 do 10,0
m, 2KDD - od 2,0 do 10,0 m, 3KDD — od 6,9 do 13,2 m, 4KDD - od 10,0 do 14,1 m, 5KDD — od 8,0 do
21,6 m, 6KDD - od 9,0 do 10,5 m, 7KDD - od 10,0 do 20,0 m, 8KDD — od 10,0 do 20,0 m, 9KDD — od
9,2 do 43,9 m, 10KDD - od 9,6 do 10,0 m, 11KDD — od 6,0 do 16,0 m, 12KDD — od 10,0 do 32,6 m,
13KDD — od 10,0 do 28,6 m, 14KDD — od 10,0 do 20,3 m, 15KDD - od 6,1 do 20,0 m, 16KDD — od 7,0
do 7,4 m;

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dla czgsci terenow 3KDD, 6KDD, 11KDD wodleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy
obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

b) dla czgsci terenow 3KDD-5KDD oraz 10KDD w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego
obszaru przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia §9 ust. 2,

c) dla czgsci terenu SKDD w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia §8 ust 5;

4) zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow

a) zgodnie z ustaleniami §15, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 10KDD dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych handlowo-ustugowych przy
zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

a) dla terenu 2KDD — 5%,
b) dla terenow 8KDD, 13KDD, 14KDD — 15%,

c) dla pozostatych terenéw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

5. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW — 17KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: IKDW — od 5,8 do 6,0 m,
2KDW - 0d 9,0 do 37,4 m, 3KDW — od 10,0 do 21,3 m, 4KDW - od 7,0 do 9,1 m, SKDW - od 7,0 do
20,0 m, 6KDW — od 5,0 do 9,1 m, 7KDW — od 4,5 do 10,6 m, 8KDW — od 6,0 do 15,5 m, 9KDW — od
6,0 do 9,0 m, 10KDW — 5,0 m, 11IKDW — od 5,1 do 14,2 m, 12KDW — od 3,0 do 13,3 m, 13KDW — od
4,0 do 9,8 m, 14KDW - od 3,0 do 14,5 m, 15KDW - od 5,0 do 10,0 m, 16KDW — od 4,5 do 14,7 m,
17KDW —o0d 6,0 do 12,6 m;

b) przekrdj drogi — jednojezdniowy,
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¢) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 3,0 m,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dla czesci terenow 1IKDW, 4KDW, 9KDW wodlegltosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy
obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

b) dla czgsci terenu SKDW w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej obowiazujg ustalenia §9 ust. 2;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 38. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie obszar wsi Lipce Reymontowskie, zatwierdzonego uchwala
Nr XXV/137/09 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 9 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia
28 stycznia 2010 r. Nr 25, poz. 167).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipce Reymontowskie.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Danuta Laska

Id: 2422A561-A5DF-4FB3-95D3-1CF2EA7BC030. Podpisany Strona 38



Id: 2422A561-A5DF-4FB3-95D3-1CF2EA7BC030. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/158/17
Rady Gminy Lipce Reymontowskie

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

Rysunek planu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI LIPCE REYMONTOWSKIE

RYSUNEK PLANU
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ﬂ GRAMCE TERDMOW ZAMSAETYOM

eww| FROMERTOWANT PARS UL TURDWY SLADAM RETMONTA
T AL | A d )

WPISANE DO REMSTRU ZANYTROW
GRANHA STETFY DCHROHY IEZPOLES DN LTI,
WO POODEMRTEH

e GRAMCA PROJEMTOWANE) ROCOWSRD - LIMECKIES
I: STRAFT TURVATYCINES
——— LINIE BOJSCRARICIAJETE TEMENY DROG POZA GILANICAM
ORSTARL ORIETEGD PLAMIN
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARL OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
TEREMN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREMW SPORTU | REKREACJI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW,
MAGAZYNOW | USLUG

TERENY ZABUDOWY PRODUKCJI ROLNICZEJ
TERENY ROLNICZE

TERENY ROLNICZE DO ZALESIENIA

TEREN ZIELENI URZADZOMNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ | PARKINGOW

TERENY CMENTARZY

I~

LASY

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
TEREM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

TEREMN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - WODOCIAGU

TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG LOKALNYCH

=

1 e L - ) R ] L

-

D

TERENY DROG DOJAZDOWYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

[
[

*JLEENL =L

STREFA ZIELENI

GRANICA STREFY POTENCJALNYCH ZNACZACYCH
CDDZIALYWAN AKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWE.

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA
USTALENIAMI PLANU

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI

MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ

GRANICA OBSZARL PRZESTRZENI PUBLICZNES

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV DO PRZEEUDOWY

STREFA TECHNOLOGICZNA LINII ELEKTROENERGETYCZNE) 110 kV

STREFA LOKALIZACJ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISHIENIA
ORAZ STACJIREDUKCYJNEJ GAZU

GRANICA STREFY SANITARNE) W ODLEGLOSCI 50,0 M
0D CMENTARZA

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 150,0 M
OD CMENTARZA

BUDYNEK DO ZACHOWANLA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

HHHHEHHHMITITS

OBIEKTY/OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNMIE.) UJECIA
WOD PODZIEMNYCH

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV
LINIA ELEKTROEMERGETYCZNA 110kV

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

PROJEKTOWANY PARK KULTUROWY SLADAMI REYMONTA
(w postaci szlaku)

PROJEKTOWANY SZLAK REGIONMALNY PARKOW
KRAJOBRAZOWYCH

PROJEKTOWANY SZLAK LITERACKI
PROJEKTOWANY LODZK| SZLAK KONNY

PROJEKTOWANY SZLAK EUDOWRNICTWA DREWHNIANEGO

GRANICA PROJEKTOWANEJ ROGOWSKO - LIPIECKIEJ
STREFY TURYSTYCZNE.

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY DROG POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rady Gminy Lipce Reymontowskie

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/158/17

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Nazwisko
i imie, nazwa Opnacrenic Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data wplywu jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu
Lp uwzfgi organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, kiérej dla nieruchomosci, ktorej U Uwaga Uwagi
i adres > dotyczy uwaga Uwa ledni U i ledni waga i ledni
ga uwzgledniona waga nieuwzglgdniona . nieuwzglgdnion
zglaszajacego dotyczy uwaga uwzgledniona -
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ZV;n/lorZewka dzenic Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzglgdniona Uwaea
zak:zu lokalizacii ~Zakazuje si¢ w obszarze w czg$ci. Uwaga nieuwzgl¢dniona nieu »%z lednion
1 23.11.2015 Andrzej obiektéw handl on eh | Obszar planu lokalizacji obiektow Zakazuje si¢ w obszarze w czesci. Nie wprowadza ) aw zak%eqsie )
' o Reczulski . dlowy P handlowych o powierzchni | lokalizacji obiektow si¢ zakazu na poziomie .
o powierzchni . . . . . przedstawionym
sprzedazy powyzej sprzedazy powyzej handlowych o powierzchni okreslonym w uwadze. w kolumnic 8
22 0 m?2 1000 m2.” sprzedazy powyzej 600 m?. ’
(\)szlc;iewka dzenic Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzglgdniona Uwaga
zaker:zu lokalizacii ,Zakazuje si¢ w obszarze w czgscl. Zakazuje si¢ Uwaga nieuwzgledniona nieu v%z lednion
9 24.11.2015 Zofia obicktéw handl OJW ch | Obszar planu lokalizacji obiektow w obszarze lokalizacji w czegsci. Nie wprowadza ) aw zak%eesie )
' o Baczynska . dlowy p handlowych o powierzchni | obiektow handlowych si¢ zakazu na poziomie .
o powierzchni . . . przedstawionym
. .. sprzedazy powyzej o powierzchni sprzedazy okreslonym w uwadze. .
sprzedazy powyzej 1000 m2.” powyzej 600 m? w kolumnie 8.
250 m?. : .
ZV;n/loriewka dzenic Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzglgdniona Uwaga
zak:zu lokalizacii ~Zakazuje si¢ w obszarze w czesci. Zakazuje sig Uwaga nieuwzgl¢dniona nieu »%z lednion
3. | 24.11.2015 | Jolanta Rézycka | obiektow handlojw ch | Obszarplanu | lokalizacji obicktow W obszarze lokalizacji W czgsci. Nie wprowadza . aw zak%ee;ie .
’ o ¥ . dlowy p handlowych o powierzchni | obiektéw handlowych si¢ zakazu na poziomie .
o powierzchni . . . . . . przedstawionym
. .. sprzedazy powyzej o powierzchni sprzedazy okreslonym w uwadze. .
sprzedazy powyzej 1000 m2.> powyzej 600 m? w kolumnie 8.
250 m?. ’ ’
?)Vv?ori;lv(a dzenic Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzgledniona Uwaea
Zakfzu lokalizacii .Zakazuje si¢ w obszarze w czesci. Zakazuje si¢ Uwaga nieuwzglgdniona niew v% selednion
.o , S J lokalizacji obiektow w obszarze lokalizacji w czg$ci. Nie wprowadza AR
4. 24.11.2015 | Lidia Gonda obiektow handlowych | Obszar planu . . P . P - a w zakresie -
. . handlowych o powierzchni | obiektow handlowych si¢ zakazu na poziomie ]
o powierzchni . .. . . . . przedstawionym
. .. sprzedazy powyzej o powierzchni sprzedazy okreslonym w uwadze. .
sprzedazy powyzej 1000 m2.” owvict 600 m? w kolumnie 8.
250 m2. . powyzej .
5. 25.11.2015 | Piekarnia Lipce | Wniosek Obszar planu Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona - Uwaga -
1d: 2422 A561-A5DF-4FB3-95D3-1CF2EA7BC030. Podpisany Strona 1




na cele zabudowy
mieszkaniowej

ustalaniami planu, tj.
o nieprzekraczalnych

si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegloéci 20 m

z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

w kolumnie 8.

Reymontow- 0 wprowadzenie ,Zakazuje si¢ w obszarze w czgscl. Zakazuje si¢ cze$ciowo. Nie wprowadza nieuwzglgdnion
skie Piotr zakazu lokalizacji lokalizacji obiektow w obszarze lokalizacji si¢ zakazu na poziomie a w zakresie
Bombata "Auto | obiektow handlowych handlowych o powierzchni | obiektow handlowych okreslonym w uwadze. przedstawionym
Handel" o powierzchni sprzedazy powyzej o powierzchni sprzedazy w kolumnie 8.
sprzedazy powyzej 1000 m2.” powyzej 600 m?.
250 m?.
Uwaga nieuwzgl¢dniona _
w czesci. Utrzymuje si¢
ograniczenia w sadzeniu
drzew w granicach stref Uchwatg Nr Uwaga
technologicznych linii .XV/ 100716 nieuwzel dnicg;n
. . elektroenergetycznych - zdnia glednio
Whiosek dotyczy zapisu: J . 14 wrzeénia a w zakresie
-§11 pkt.101 11 wynikajg  przepisow 2016 d przedstawionym
zakazuj c ch lokalizacji prawa oraz uzgodniefi o R'a : w rub yce
Uwaga dotyczy braku bud; nlggvgl : z operatorem sieci. Qminy Lipce i 8 z wyk cz?rllie
zasadgnos'ciy ? z O}Inieszczeniami Utrzymuje si¢ ustalenia Reymontowskie " m
wprowadzenia zakazu rr;eznaczon mi na pobyt w zakresie stawki zdecydowala i wprowadzonej
prow przez ymi na poby procentowej od wzrostu o wpr9wad%epl P )
sadzenia drzew na ludzi oraz sadzenia drzew Uwaga uwzeledniona wartodei nieruchomodgci dla | U mozliwosci uchwata Nr
dziafce o nr. ewid. dz. nr ewid. w granicach stref £a uwzgedmona - sadzenia drzew XV/100/16
Katarzyna ) . w cze$ci. Odstepuje sie od terenu 22MNU. Projekt .
6. 16.12. 2015 . 877 oraz braku 877, 891, technologicznych; - . X owocowych Rady Gminy -
Dziuda . N ustalania stawki dla terenow | planu przeznacza na cele yeh .
uzasadnienia dla 22MNU, 7-8R -§20 . . . o wysokoséci do | Lipce
. . rolniczych R. zabudowy mieszkaniowo- y .
wprowadzenia optaty ust. 8 pkt. 1 wyznaczajacy ustugowei wicksz 3,0 m. Reymontowskie
planistycznej na stawke procentowa gowey wigksza Uwzelednia si z dnia
: ; powierzchnie terenu glec ¢ -
terenach dzialek o nr. stanowigca podstawe do . . L czedciowo 14 wrze$nia
X . L . dziatek niz obowigzujacy % !
ewid. 8771 891. okreslania jednorazowej - w zakresie 2016 .
optaty w stosunku plan, co stanowi podstawg 5 mozliwo$ci
foce};ltow m do wzrostu do stwierdzenia, iz zakazoxy o sadzenia drzew
procentowy o nastepuje wzrost wartoéci pkt.10i 11.
wartosci nieruchomosci; nieruchomodci stanowi 7 zakazu owocowych
acy i o wysokosci do
podstawe do naliczenia wylgeza sig 3.0 Zn
jednorazowej oplaty od sadzenie drzew v
wzrostu wartosci owocowych
nieruchomosci na terenie o wysokosci do
22MNU. 3,0 m.
Whiosck Whniosek dotycz;f zapisu:
. - §20 ust. 1 okreslajacego .
o dopuszczenie: . Uwaga uwzgledniona
podstawowe przeznaczenie - .
1)na obszarze ] w czgsci. Dopuszcza si¢ . .
terenu: podstawowe — . X Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga
33MNU chowu lub . . . lokalizacj¢ budynkoéw o . . .
Lo dz. nr ewid. zabudowa mieszkaniowa . czesciowo. Nie wprowadza nieuwzglednion
. hodowli zwierzat; . . zwigzanych : . . S -
7. 30.12. 2015 | Piotr Kroc ? 587/2, 586, i ustugi; si¢ mozliwosci lokalizacji - a w zakresie -
2)na obszarze 10R z gospodarstwem rolnym na o .
. 33MNU, 10R - §26 : o obiektéw chowu lub przedstawionym
budowe budynkow . terenie 10R z wyjatkiem Lo .
. ust. 2 pkt. 1 zakazujacego o . | hodowli zwierzat. w kolumnie 8.
zwigzanych lokalizacii budvnkéw na obiektow chowu lub hodowli
z gospodarstwem 1zac) y zwierzat.
rolnym terenie oznaczonych
) symbolem 10R;
Whniosek o: Whniosek dotyczy zapisu: Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona Uwaca
1)utrzymanie . -§3 w cze$ci. Zmniejsza si¢ czegsciowo. Nie wprowadza wag .
. dz. nr ewid. . . . . . YR L nieuwzglgdnion
3. 21.01.2016 Stawomir Kubik | Przeznaczenia | o 6. ust. 1 pkt. 3 o oznaczeniach | zasieg strefy zieleni do ZO,Q sig mOVZIIWOS'Cl lokalizacji ) aw zakresic )
przedmiotowej dziatki 20MNU graficznych begdacych m od terenu 1KK. Utrzymuje | obiektow zwigzanych przedstawionym
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jednorodzinne;j i ustug
oraz na cele rolne;
2)przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 20 m od
terenu 1KK

i pozostawienie 20 m
strefy zieleni.

liniach zabudowy;

- §20 ust. 1 okreslajacego
podstawowe przeznaczenie
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa i ustugi;

od terenu 1KK

Utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug.

z fetorami oraz
wskaza¢ wyraznie
wszystkie przepisy
zawierajace

Andrzej . Whiosek . Whiosek dotyczy §4 ust. 4: | Uwaga uwzglgdniona
Reczulski, o wprowadzenie L . L . . Uwaga
L .Zakazuje si¢ w obszarze w czesci. Zakazuje si¢ Uwaga nieuwzgl¢dniona . .
Jolanta zakazu lokalizacji NSO P G nieuwzglednion
. S lokalizacji obiektow w obszarze lokalizacji w czg$ci. Nie wprowadza -

9. 24.11.2015 | Rozycka, obiektow handlowych | Obszar planu . . S . A a w zakresie -
Zofia o powierzchni handlowych o poWlerzchnl oblektgw hanfilowych si¢ zakazu na poziomie przedstawionym
Baczviiska sprzedazy Dowysci sprzedazy powyzej o powierzchni sprzedazy okreslonym w uwadze. w kolumnic 8

aczy s, P ) Y powyze) 1000 m2.” powyzej 600 m?. ’
Lidia Gonda, 250 m?2.
Whniosek
o wyeliminowanie
mozliwosci
nieograniczonej
zabudowy terenu
14R
i wprowadzenie
ustalen dla tego
terenu:
1)Uniemozliwiajac
ych jego zabudowe, Uwaga uwzgledniona
2)albo w czg$ci. Uwaga nieuwzgledniona
wprowadzenie Wprowadza si¢ ograniczenie w czesei.
strefy ochronne;j w zakresie lokalizacji Nie wprowadza si¢ zakazu
(zieleni buforowe; obiektow chowu i hodowli zabudowy dla terenu 14R.
lub innej) dla zwierzat na terenach 3R, Nie definiuje si¢ pojecia Uwaga
10 10.03 .Katarzyna zabudowy dz. nr ewid ) 13R i 14R — zakazuje si¢ ,,obiekty chowu i hodowli nieuwzglednion
5 01' 7 ) i Waldemar ieszkani . '73 a1 ' 14R — tereny rolnicze lokalizacji przedsiewzie¢ zwierzat” — pojecie aw zakresie
L. Kotyna mieszkaniowe) . mogacych potencjalnie funkcjonuje w przepisach przedstawionym
Y 3)d : :
) loprecyzowanie znaczgco oddziatywaé na prawa. w kolumnie 8.
pojgcia ,,obiekty srodowisko. Dla terenu 2RU Pojecie ,,ucigzliwos$¢”
chowu i hodowli usuwa sie mozliwosé zdefiniowane jest w tredci
zwierzat” lokalizacji przedsigwzigé planu. Odwotuje si¢ do
4)doprecyzowanie mogacych zawsze znaczaco przepis6w odrgbnych
pojecia oddziatywac na srodowisko
,.ucigzliwosci”
w szczegolnosci
W pojeciu tym ujaé
wyraznie
ucigzliwo$é
wigzaca si¢
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wartosci
dopuszczalne
oddziatywania na
Srodowisko

w zakresie kazdego
Ze Sposobow
oddziatywania

11 10.03.
2017 r.

Monika
i Mariusz
Kotyna

Whniosek
o wyeliminowanie
mozliwosci
nieograniczonej
zabudowy terenu
14R
i wprowadzenie
ustalen dla tego
terenu:
1)Uniemozliwiajac
ych jego zabudowe,
2)albo
wprowadzenie
strefy ochronnej
(zieleni buforowej
lub innej) dla
zabudowy
mieszkaniowej
3)doprecyzowanie
pojecia ,,obiekty
chowu i hodowli
zwierzat”
4)doprecyzowanie
pojecia
,,ucigzliwosci”
w szczegolnosci
W pojeciu tym ujaé
wyraznie
ucigzliwo$é
wiazaca si¢
z fetorami oraz
wskaza¢ wyraznie
wszystkie przepisy
zawierajace
warto$ci
dopuszczalne
oddziatywania na
Srodowisko
w zakresie kazdego
Ze Sposobow

dz. nr ewid.
741/1

14R — tereny rolnicze

Uwaga uwzgledniona
w czgsci.
Wprowadza si¢ ograniczenie
w zakresie lokalizacji
obiektéw chowu i hodowli
zwierzat na terenach 3R
i 14R — zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

Uwaga nieuwzgledniona
w czgsci.

Nie definiuje si¢ pojgcia
,,obiekty chowu i hodowli
zwierzat” — pojgcie
funkcjonuje w przepisach
prawa.

Pojecie ,,ucigzliwosc”
zdefiniowane jest w treci
planu. Odwotuje si¢ do
przepisow odrgbnych

Uwaga
nieuwzglgdnion
a w zakresie
przedstawionym
w kolumnie 8.

Id: 2422A561-A5DF-4FB3-95D3-1CF2EA7BC030. Podpisany

Strona 4




oddziatywania

Whniosek
o dopuszczenie na
dzialce mozliwosci
budowy obiektu
chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie

Nieuwzgledniona.
Zgodnie
z obowigzujacym
planem na terenie
dziatki nie ma
mozliwosci lokalizacji
budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego
(teren 3.120.MNu),
czeg$¢ dziatki objeta byta
zakazem lokalizacji
budynkow (teren
3.121.R).
Projekt planu
przeznacza dziatk¢ na
cele zabudowy
mieszkaniowe;j

meprze;]ga};zaj acq) jednorodzinnej i ustug Uwaga
Marta . . 19MNU - zabudowa z mozliwo$cia nieuwzglednion
12 . . zlokalizowanego dz. nr ewid. . . N . :
2.06.2017 i Stawomir w odleglosci 606 mieszkaniowa - lokalizacji wchodzacej a w zakresie
Kubik nie mniejszej niz jednorodzinna i ustugi w sklad gospodarstw przedstawionym
55 m od linii rolnych zabudowy  kolumnie 8
rozgraniczajacych .siuzqcej produkcp“
rvicatveh i ob'slud.ze prqduk_cp
P t el rolniczej z wyjatkiem
kOIflI:I?i?(‘:Cji obiektéw chqwu lub
wyznaczonych hOdOWh z.w1er.zqt..
w projekcie planu Lokalizacja dziatki
’ w obszarze z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng
nie predysponuje dziatki
dla lokalizacji obiektow
hodowlanych ze
wzgledy na potencjalne
negatywne
oddziatywanie
izwigzany z tym
konflikt z funkcja
mieszkaniowg obszaru.
5.06. Katarzyna Sprzeciw wobec dz. 7411 Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga
13 | 2017 (nada . Y zapisoOw projektu ) L . w czesei. w czesei. nieuwzglednion
no 2.06. i Waldemar planu dz. nr ewid. 14R — tereny rolnicze Wprowadza si¢ ograniczenie | Nie wprowadza si¢ zakazu a w zakresie
2017 r. Kotyna umozliwiajacym 842-851 w zakresie lokalizacji zabudowy dla terenu 14R. przedstawionym
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lokalizacj¢ na
terenie 14R ferm
hodowlanych ze
wzgledu na wpltyw
na $rodowisko
w szczegolnosci na
jakosé zycia
i zdrowia ludzi.
Wnhniosek
o wyeliminowanie
mozliwosci
nieograniczonej
zabudowy terenu
14R
i wprowadzenie
ustalen dla tego
terenu
uniemozliwiajacyc
h jego zabudowg
lub co najmnie;j
uniemozliwiajacyc
h lokalizacje fermy
chowu i hodowli
zwierzat.
Whniosek
0 wprowadzenie
w planie we
wszystkich
terenach
posiadajacych
rozwiazania
wplywajace
negatywnie na
warunki zycia
i uzytkowania,
mogace mie¢
wplyw na dziatke
dz. 741/1, zapisow
chroniacych tereny
potozne przy ul.
Abp Janistawa, np.
poprzez
wprowadzenie
strefy ochronnej
(zieleni buforowej
Iub innej) dla
zabudowy

obiektow chowu i hodowli
zwierzat na terenach 3R,
13R i 14R — zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie
obiektéw chowu lub hodowli
zwierza o obsadzie
nie mniejszej niz 40DJP. Dla
terenu 2RU usuwa si¢
mozliwos¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Utrzymuje si¢ mozliwo$é

jego zabudowy
z ograniczeniami.

w kolumnie 8.
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mieszkaniowe;j.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIII/158/17
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
7 dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i1 porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz;

7) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce
Reymontowskie oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu
gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: drogi zbiorcze (KDZ), drogi
lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntdéw pod projektowane imodernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni ichodnikow oraz
oswietlenia. Koszty urzadzenia drég wewnetrznych, ktorych wiascicielem nie jest Gmina, obcigzajg
inwestoréOw prywatnych.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym begdzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej, stuzacej zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg terenow zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci;

3) kanalizacji deszczowej — zadania realizowane w tym zakresie zwigzane beda z budowa, rozbudowa
i modernizacjg sieci kanalizacji deszczowe;j.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepiséw odrgbnych.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy
sieci gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udzial finansowy miasta
lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie
realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, zzakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach iprogramach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Lipce Reymontowskie, wtym m.in.
w wieloletnich planach rozwoju iprzebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich prognozach
finansowych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane bgda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn. zm.).
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